Geraumige Drei-Zimmer-Wohnung mit schdoner Stidwest
Loggia

Wohnzimmer

Objektnummer: 7314/615

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘ *.

Markus Kothmuller

Mariatroster StralRe
Wohnung
Osterreich

8044 Graz,11.Bez.:Mariatrost

1970
Gepflegt

Teil

Neubau
82,22 m2

3

1

1

1

C 58,30 kWh/ m2*a
C 1,12
269.000,00 €
156,78 €
65,21 €
33,04 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung selbst ist im 2.Stock eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses gelegenen und
ist bequem mit einem Lift zu erreichen. Sie ist sehr gut geschnitten und wirkt bereits beim
Eintreten freundlich und angenehm. Der grof3ziigige Vorraum bietet viel Platz und fuhrt in alle
Zimmer. Zwei helle Schlafzimmer bzw. Arbeitszimmer lassen sich flexibel ntitzen und bieten
gentgend Raum fiur eine individuelle Einrichtung.

Das Wohnzimmer ist der zentrale Bereich der Wohnung und 6ffnet sich direkt zur siidwestlich
ausgerichteten Loggia — perfekt fir gemditliche Sonnenstunden. Im Wohnzimmer sowie im
Gang sind praktische Schranke verbaut, die optisch gut in den Raum passen und sofort
genutzt werden kdnnen. Dezente, in der Wand integrierte LED-Elemente bringen zusatzlich
eine angenehme Atmosphére.

Die Kiiche befindet sich in einem eigenen, abgeschlossenen Raum und ist mit allen wichtigen
Geraten ausgestattet. Auch ein Waschmaschinenanschluss sowie Einbauschréanke sind
vorhanden — ideal, wenn man den Platz gut nutzen mochte. Das Badezimmer ist, wie die
gesamte Wohnung, gepflegt und verfugt Gber eine Badewanne. Die Toilette ist separat
gehalten.

Zusatzlich gibt es einen Abstellraum direkt in der Wohnung sowie ein Kellerabteil, das fur
weiteren Stauraum sorgt. Rund um das Haus stehen allgemeine Parkplatze zur Verfiigung,
aulRerdem gibt es einen Fahrradraum, einen kleinen Spielbereich fur Kinder und einen grof3en
Gemeinschaftsgarten, der von allen Bewohnern genutzt werden kann.

Im Vorjahr wurde das Gebaude mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet — ein Vorteil,
von dem Sie bereits jetzt profitieren.

Das Haus selbst ist sehr familienfreundlich und bietet ein angenehmes Wohnumfeld.
Kurz zusammengefasst :

» Vorraum / grof3ziigiger Eingangsbereich

» Wohnzimmer mit Zugang zur stidwestlich ausgerichteten Loggia

» Zwei getrennt begehbare Schlafzimmer / Arbeitszimmer

» Separate Kiiche mit Einbaugeréaten, Einbauschranken und Waschmaschinenanschluss

» Badezimmer mit Badewanne

» Separate Toilette



* Abstellraum direkt in der Wohnung

* Kellerabteil

* Allgemeine Parkplatze am Grundstick

» Fahrradabstellraum

» Gemeinschaftsgarten zur Mitbenutzung

* Kleiner Spielbereich fir Kinder

* Photovoltaikanlage am Haus (bereits in Betrieb)

Uberzeugen Sie sich gerne selbst von der Wohnung und ihrem Umfeld — wir zeigen Sie
Ihnen bei einem gemeinsamen Termin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <2.000m
Polizei <2.000m



Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <3.250m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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