Lichtdurchflutetes Buro in Klagenfurt (57,7 m?) —
reprasentativ, mit Teektiche & Lageroption zu mieten

Wir wissen wie der
A7 N\ Hase |4uft.

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet

Wir wiinschen Frohe Ostern!

Objektnummer: 616

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 59,00 m2
Nutzflache: 59,00 m2
Kaltmiete (netto) 650,00 €
Kaltmiete 800,00 €
Betriebskosten: 150,00 €
USt.: 160,00 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Glnther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Karawanken




BURO 2
2.63m x 2.73m

BURO 1
4.41m x 6.05m

BURO 3
5.84m x 5.48m

-

KUCHE
2.24m x 1.69m
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BRUTTOINNENRAUM IMMOTRUST

STOCKWERK 57.7 m? 2
INSGESAMT : 57.7 m?* Vertrauen verbindet
ANGABEN OHNE GEWAHR



Objektbeschreibung

Suchen Sie ein Biro in Klagenfurt mieten, das sowohl hell als auch reprasentativ

ist? Dieses attraktive Biro im 1. Obergeschoss eines Gewerbekomplexes an

der Durchlassstrafde in Klagenfurt bietet auf 57,7 m2 alles, was Ihr Unternehmen braucht.
Helle RA&ume, moderne Ausstattung und eine hervorragende Lage im Gewerbegebiet machen
diese Buroflache zur idealen Wahl fur anspruchsvolle Mieter. Lesen Sie weiter und entdecken
Sie alle Vorteile — von der stilvollen Teekiiche bis zu ausreichenden Parkplatzen — um diese
Flache schnell zu Ihrem neuen Firmenstandort zu machen.

Wichtige Merkmale im Uberblick:

e Flache: Ca. 57,7 m2 Buroflache im 1. Obergeschoss (teilbar in zwei verbundenen
Bereiche + ein separates Bliro)

e Raumaufteilung: Offener Empfangs-/Birobereich (Buro 1 & 2), der nahtlos ineinander
Ubergeht, sowie ein weiteres separates Bliro mit eigenem Zugang

e Ausstattung: Grol3zuigige Fensterfronten, lichtdurchflutete R&ume, heller
Natursteinboden im GroRraumbereich, edler Parkettboden im separaten Buro

¢ Teeklche: Praktische Kiichenzeile in einer Nische mit Mikrowelle, Geschirrspller,
Spule und Kochplatte — dezent integriert und hell gestaltet, mit eleganten
Holzelementen

e Sanitar: Damen- und Herren-WC zur Mitbenutzung im allgemeinen Flur des
Stockwerks (gepflegt und leicht erreichbar)

e Zugang: Neuer Lift (barrierefreier Zugang) sowie Treppenhaus fir den bequemen
Zugang zum 1. OG

e Parkplatze: Ausreichend Parkplatze direkt am Gebaude vorhanden — auf Wunsch
konnen auch Uberdachte Stellplatze angemietet werden (ideal bei jeder Witterung)

* Optional: Zusatzlich steht im selben Gebaude eine Lager- bzw.
Produktionsflache von ca. 217,4 m? zur Verfigung, die bei Bedarf dazu
gemietet werden kann (weitere Infos hier)

* Besonderheit: Ein interaktiver 3D-Rundgang ist verfligbar, um die Burordume schon
jetzt virtuell zu besichtigen — erleben Sie die Immobilie online!



Raumaufteilung & Ausstattung

Beim Betreten des Biros durch eine blickgeschitzte Glastlir empfangt Sie zunachst ein
offener Empfangs- oder Burobereich (Buro 1). Direkt dahinter schlief3t nahtlos ein weiterer
offener BUroraum (Biro 2) an — zusammen ergeben diese Bereiche einen

grof3zuigigen Open-Space, der sich ideal als grol3es Team-Biiro oder reprasentativer
Empfangsbereich nutzen lasst. Die vielen Fenster sorgen hier fir eine sehr helle,
lichtdurchflutete Atmosphére, unterstutzt durch den hellen Natursteinboden, der einen
professionellen und zugleich einladenden Eindruck vermittelt.

Linkerhand befindet sich eine geschickt integrierte Teektiche in einer Nische.

Diese Kiichenzeile ist mit allem Notwendigen ausgestattet — Mikrowelle, Geschirrspiler,
Spule sowie einer Kochplatte — und in hellen Farben mit kleinen Holzelementen gestaltet. So
fugen sich Pantrykiiche und Stauraum unauffallig in den Raum ein und bieten lhren
Mitarbeitern die Mdglichkeit, Pausen komfortabel vor Ort zu verbringen.

Vom Empfangsbereich aus fuhrt eine weitere Glastir in ein separates Buro (Buro 3). Dieser
Raum besticht durch einen eleganten Parkettboden und grol3e Fenster, die ebenfalls fur
reichlich Tageslicht sorgen. Das separate Biro eignet sich hervorragend

als Besprechungszimmer, Privatoffice fir die Geschaftsfiuhrung oder ruhiger
Arbeitsraum, abgetrennt vom Trubel des Empfangs. Alle R&ume prasentieren sich in

einem sehr gepflegten, reprasentativen Zustand — perfekt, um Kunden zu empfangen und
ein angenehmes Arbeitsumfeld fur IThr Team zu gewéhrleisten.

Zielgruppe & Nutzungsmaoglichkeiten

Diese Buroflache in Klagenfurt eignet sich ideal fur kleine bis mittelstandische
Unternehmen, die ein kompaktes, aber hochwertiges Biro suchen. Start-ups, Agenturen,
Beratungs- oder Dienstleistungsunternehmen finden hier ein inspirierendes Arbeitsumfeld,
das sowohl Mitarbeitern ein angenehmes Ambiente bietet als auch Kunden und
Geschaftspartner mit Professionalitat beeindruckt. Der offene Empfangs-/Grof3raumbereich
ermoglicht eine flexible Nutzung — vom Team-Bduro bis zur Showroom-Flache oder
Schulungszone ist vieles denkbar. Das separate Biro liefert zugleich einen Ruickzugsort fur
vertrauliche Gesprache oder konzentriertes Arbeiten.

Durch die optional anmietbare Lager- und Produktionshalle im selben Gebaude ergeben
sich zusatzliche Moglichkeiten fir Betriebe, die Biro und Lager/Produktion an einem
Standort kombinieren méchten. Beispielsweise kbnnen Handelsunternehmen,
Online-Shops oder Handwerksbetriebe das Biro als Verwaltungs- und Verkaufsstelle
nutzen, wahrend die grofl3ere Halle Raum fur Warenlager, Produktion oder Werkstatt bietet.
Diese Flexibilitat macht das Angebot besonders attraktiv fir Firmen, die mehr als nur eine
Buroflache benétigen, aber trotzdem Wert auf eine reprasentative Adresse legen.



Besichtigung & Kontakt

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser lichtdurchfluteten Biiroflache in Klagenfurt!

Ein interaktiver 3D-Rundgangsteht bereit, damit Sie die Raumlichkeiten bereits vorab virtuell
erkunden kdénnen — so gewinnen Sie einen ersten Eindruck von Raumaufteilung und
Atmosphare bequem vom eigenen Schreibtisch aus. Gerne arrangieren wir auch

eine persdnliche Besichtigung vor Ort, bei der Sie alle Details dieses Buros kennenlernen
konnen. Kontaktieren Sie unsnoch heute fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Termins. Nutzen Sie die Chance, diese reprasentative Biroflache mit Top-Ausstattung
und optimaler Lage fur Ihr Unternehmen zu sichern — solche Gelegenheiten zur Mietein
Klagenfurt sind rar und schnell vergriffen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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