Repréasentative Blro-/Praxiseinheit in Klagenfurt — 136,2
m2 mit Premium-Auftritt, Teekiiche, Lift & Parkplatz-Plus
(optional mit 217,4 m2 Lager/Produktion erweiterbar)

Wir wissen wie der
A7 N\ Hase |4uft.

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet

Wir wiinschen Frohe Ostern!

Objektnummer: 617

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Wohnflache: 143,00 m2

Nutzflache: 143,00 m2

Kaltmiete (netto) 1.884,00 €

Kaltmiete 2.034,00 €

Betriebskosten: 150,00 €

USt.: 406,80 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Glnther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese moderne Biroeinheit im Gewerbeobjekt in der Durchlassstral3e in Klagenfurt bietet
auf 136,2 m2 Gesamtflacheflexible Raumgestaltung fir Ihr Unternehmen. Ideal als Bluro
mieten Klagenfurt oder Praxisraume eignet sich die Flache besonders fir Agenturen,
Kanzleien, Start?ups, IT?Dienstleister oder Beratungsfirmen. Sie verfligt Uber einen
grof3zigigen, lichtdurchfluteten Empfangsbereich/GroRraumbiro, das aktuell mit einer
Leichtbauwand vom angrenzenden Pausenraum mit moderner Teektche getrennt ist
(Trennwand kann bei Bedarf entfernt werden). Hochwertiger Holzboden, gro3e Fenster (alle
zum Offnen) und Raffstores als Sonnenschutz schaffen ein angenehmes Arbeitsumfeld.

Die Einheit liegt im 1. Obergeschoss und ist sowohl Uber die Treppe als auch barrierefrei per
Aufzug erreichbar — so ist ein barrierefreies Biiro garantiert. Uber einen zentralen Flur
gelangt man zu vier weiteren Buroraumen: Drei davon sind hell mit Aul3enfenstern, ein
weiterer Raum verfligt Gber ein Oberlicht (ehemaliger Druckerraum). Im allgemeinen Hausflur
befinden sich getrennte Damen- und Herren-WCs, die neu gestaltet sind und regelmaRig
gereinigt werden. Parkplatze stehen direkt vor dem Gebaude zur Verfiigung, zusatzliche freie
oder Uberdachte Stellplatze kbnnen bei Bedarf angemietet werden — ideal fur ein Biro mit
Parkplatz.

Ausstattung & Highlights
e Biroflache 136,2 m2 — flexible Gesamtflache in lichtdurchfluteter Raumaufteilung

e Empfang/GroRraumburo: Gro3zugiger Eingangsbereich mit offener Buroflache
(Lichtdurchflutung)

e Teekuche/Pausenraum: Angrenzender Pausenraum mit moderner Teekiiche
(Leichtbau-Trennwand entfernbar) — perfektes Buro mit Teekiche

e Zusatzliche Biroraume: Flurzugang zu 4 weiteren Zimmern (3 mit Fenster, 1 mit
Oberlicht) — vielseitige Blroraume fur Einzel- oder Teamarbeitsplatze

* Hochwertige Ausstattung: Edler Holzboden, alle Fenster zum Offnen, Raffstores als
Sonnenschutz

e Barrierefreie ErschlieBung: 1. Obergeschoss, erreichbar per Treppe und Aufzug
(barrierefreier Zugang) — barrierefreies Biro

e Sanitareinrichtungen: Damen- und Herren-WCs im Hausflur (neu, gepflegt und
regelmalig gereinigt)



e Parkmdglichkeiten: Parkplatze direkt am Gebéaude, zusatzliche freie oder Giberdachte
Stellplatze anmietbar — perfektes Blro mit Parkplatz

e Lageroption: Optional kann im gleichen Gebaudekomplex
eine Lager-/Produktionsflache (217,4 m2) hinzu gemietet werden — ideal als Biro mit
Lager (weitere Infos hier)

e Untervermietung: Nach Absprache mit dem Vermieter méglich — zusatzliche
Flexibilitat far Ihr Business

Nutzungsmaoglichkeiten & Flexibilitat

Diese Biroeinheit eignet sich fur vielfaltige Branchen und Nutzungen. Ob als modernes
Agenturbiro oder IT-Biro, als reprasentative Kanzlei, Praxisraume oder Schulungsraum —
hier kénnen Sie Ihr Gewerbe flexibel gestalten. Ein integrierter Showroom oder

eine IT-Werkstatt ist ebenfalls denkbar. Durch die Mdglichkeit zur Untervermietung bleibt Ihr
Unternehmen auch bei wachsendem Platzbedarf flexibel.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <600m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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