Landwirtschaftliches Anwesen mit Entwicklungspotenzial
— 4,3 ha nahe Voitsberg

VORHER - Bestand (Foto) s NACHHER - Kl-Visualisierung
s - e ’ ’ A TR T =

KlI-Visualisierung - méglicher Zustand nach Sanierung

Kein aktuelles Foto - nicht Vertragsinhalt - Ist-Zustand siehe Bestandsfotos

Objektnummer: 2082/42

Eine Immobilie von Neukam-IMMOFIN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Land und Forstwirtschaft - Sonstige
Landwirtschaftsimmobilien

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8570 Voitsberg

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed

Alter: Altbau

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 390.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Neukam

Neukam-IMMOFIN
WeinholdstraRe 20a
8010 Graz

T +43 699 14304105

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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VORHER - Bestand (Foto) NACHHER - Kl-Visualisierung

KI-Visualisierung - moéglicher Zustand nach Sanierung
Kein aktuelles Foto - nicht gsinhalt - Ist C 3

VORHER - Bestand (Foto)

Sanierung




WOHNHAUS - PLANSKIZZE

Grundriss Erdgeschoss

MaBe in cm : Fldchen in m?
Neukam Immofin

357

Zimmer 1 Kiiche

27,26 m? 30,82 m?
580 x 470 - 732 x 421

17,53 m?

Zimmer 3
9,42 m*
309 x 305

Zimmer 2
13,69 m?
580 x 236

--.. Vorraum

Eingang
L 1741

866

FLACHENAUFSTELLUNG

Raum MaBe (cm) m?
Zimmer 1 580 x 470 27,26
Zimmer 2 580 x 236 13,69
Zimmer 3 309 x 305 9,42
Kiiche 732 x 421 30,82
Vorraum inkl. Stiege 235 x 746 17,53
Anbau 257 x 343 8,82
Bad/WC 218 x 305 6,65
Abstellraum 123 x 305 375
Nutzflache 117,94
gesamt

Bebaute Flache 1741x866 + 165,16

357x403

(brutto)

Lichte RaummaBe laut Handskizze, ohne Tirnischen und
Fensterlaibungen. Mit (?) markierte MaBe der Skizze sind ungeprift
~ vor Verwendung in Bewertung oder Kreditunterlagen bitte vor Ort

nachmessen.



WOHNHAUS - FLACHENSCHATZUNG

Dachgeschof (Rohbau)

Satteldach ca. 45° - Kniestock ca. 30 cm
Neukam Immofin

Dachschrége < 1,50 m - ca. 38,9 m?

ca. 65,8 m?

Giebefvand

First ca. 4,03 m

Stiege

Giebeljvand

1,56-2,00 m - ca. 16,2 m*

1621 (lichte Lénge)

[ Raumhshe ab 2,00 m 1,50-2,00m [ | unter1,50 m (Schrage) = First

746

FLACHENAUFSTELLUNG DG

Bereich m
Bodenflache gesamt (lichte MaBe) 120,93
davon unter 1,50 m 38,91
Fldche ab 1,50 m 82,02
abziiglich Stiegendffnung -2,28
abziiglich 2 Kamine =072
Nutzflache ab 1,50 m 79,02
daveon ab 2,00 m ca. 63
nach Ausbau mit Dammung (ca. 30 cm) ca. 65

Schatzung ohne AufmaB, aus EG-Grundriss und Fotos. Annahmen:
mit G anden an beiden Sct iten, 45°
Dachneigung, ca. 30 cm Kniestock. Lage der Kamine geschatzt,
Anbau nicht beriicksichtigt. Vor Verwendung in Bewertung oder
Kreditunterlagen Kniestock- und Firsthéhe vor Ort messen.




WOHNHAUS - AUSBAUVARIANTE

DachgeschoB - Entwurf

3 Zimmer - Bad - Galerie - Abstellraum
Neukam Immofin

[ ]

Abseite / Stauraum

Zimmer 1
14,8 m?

Zimmer2

14,8 m? —I fr—

Zimmer 3
18,6 m?

I:l Abseite | Stauraum

[] wohnraumab1,50m || Abseite unter 1,50 m

[] pachfiachenfenster

[ ciebel- / Gaupenfenster

RAUMPROGRAMM

Raum MaBe (cm) m?
Zimmer 1 (Giebel links) 600 x 247 14,82
Zimmer 2 (Giebel links) 600 x 247 14,82
Zimmer 3 (Giebel rechts, 367 x 506 18,57
Gaupe)

Galerie / Arbeitsplatz 330 x 247 8,15
Bad mit Wanne, Dusche, 330 x 247 8,15
wcC

Flur mit Stiegenaustritt ~ — 9,77
Abstellraum 159 x 102 1,62
Nutzflache DG 75,90
+ Abseiten (Stauraum) ca. 39
EG + DG zusammen ca. 194

Ideenskizze auf Basis der Flichenschdtzung (Satteldach, beidseitig
Giebelwande), RohbaumaBe ohne Ddmmung. Raumgrenzen an der
1,50-m-Linie (Drempelwande), dahinter Abseiten. Statik,
Stiegenflihrung, Brandschutz, Belichtung und Bewilligung sind mit
Planer und Baubehdrde abzuklaren.



Objektbeschreibung

Landwirtschaftliches Anwesen mit Entwicklungspotenzial — 4,3 ha nahe Voitsberg

Dieses landwirtschaftliche Anwesen liegt in Lobming, einem ruhigen Vorort von Voitsberg, in
attraktiver Lage der Lipizzanerheimat. Graz-West erreichen Sie in rund 25-30 Minuten, das
Zentrum von Voitsberg in wenigen Minuten. Das macht den Standort auch wirtschatftlich
besonders interessant.

Die Liegenschaft umfasst eine Gesamtflache von 43.203 m2 und bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten.

Bestandsobjekte
e Wohnhaus mit ca. 165 m2 bebauter Flache und ca. 118 m2 Nutzflache im Erdgeschol3,
letzte Sanierung 2005, renovierungsbedirftig
¢ Wirtschaftsgebéaude mit ca. 252 m?2 bebauter Flache

e Zwei Stall- bzw. Nutzgebaude mit gesamt ca. 140 mz

e Grol3zugige Hof- und Freiflachen mit effizienter Erschliel3ung

Das Wohnhaus hat einen Gewdélbekeller (teilweise Erdkeller). Derzeit wird es tber
Einzelraumheizungen beheizt. Eine Umstellung auf eine zentrale Heizung, etwa mit Hackgut
oder Pellets, ist moglich.

Die Infrastruktur ist vollstandig vorhanden: Strom, Wasser, eigener Brunnen und ein neu
hergestellter Kanalanschluss. Das ist eine solide technische Basis fir den laufenden Betrieb
und fur kinftige Investitionen.

DachgeschofRausbau madglich

Der Dachboden mit Satteldach und bestehender Gaupe lasst sich zu Wohnraum ausbauen.
Eine erste Ausbaustudie sieht auf ca. 76 m2 Nutzflache drei Zimmer, ein Bad mit Wanne und
Dusche, eine Galerie und einen Abstellraum vor, dazu Stauraum in den Abseiten. Damit waren
insgesamt rund 194 m2 Nutzflache moglich. Die Erschliel3ung erfolgt Uber eine neue
Innenstiege vom Vorraum. Grundrisse, Ansichten und die Ausbaustudie stellen wir Thnen



gerne zur Verfiigung. Statik und Bewilligung sind im Zuge der Planung mit Planer und
Baubehdrde abzuklaren.

Sanierungskosten

Fur eine umfassende Sanierung inklusive DachgeschoRausbau rechnen wir nach einer ersten
Grobschéatzung mit ca. 200.000 bis 300.000 €. Diese Bandbreite gilt fir Kaufer mit
handwerklichem Geschick bzw. Hausbauerfahrung und entsprechender Eigenleistung.
Enthalten sind neue Fenster, Fassade mit Warmedammung, Innenputz, Ful3bodenheizung,
neue Bader, Bdden, Elektro- und Sanitarinstallation, zentrale Heizung sowie der
DachgeschoRRausbau. Die Schatzung ist unverbindlich und ersetzt keine Angebote.

Die klare Flachenstruktur und die grof3zuigige GrundsticksgroRe ermdglichen eine effiziente
Bewirtschaftung, eine Umnutzung oder eine betriebliche Erweiterung. Eine 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist vorhanden, die Bezirkshauptstadt Voitsberg und der Wirtschaftsraum
Graz sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Investment-Mehrwert

GroR3zugige, zusammenhangende Grundsticksflache

Bestehende Bebauung mit Erweiterungs- und Anpassungspotenzial

DachgeschoRRausbau zu zusatzlichem Wohnraum mdglich (ca. 76 m2)

Solide Infrastruktur (Brunnen, Kanal neu)

Attraktive Lage zwischen Stadtanbindung und landlicher Ruhe

Fazit

Ein vielseitig nutzbares landwirtschaftliches Anwesen mit Substanz und Perspektive. Es eignet
sich fur Investoren, landwirtschaftliche Betriebe und K&ufer mit einem langfristigen
Entwicklungskonzept.

Hinweis zu den Abbildungen

Die als ,Kl-Visualisierung“ gekennzeichneten Bilder wurden mit kiinstlicher Intelligenz auf



Basis eines Bestandsfotos erstellt (Art. 50 KI-Verordnung). Sie zeigen eine mogliche
Gestaltung von Wohnhaus, Nebengebaude und Aul3enanlagen nach einer Sanierung und nicht
den aktuellen Zustand. Die Visualisierungen sind nicht Vertragsinhalt. Den tatsachlichen
Zustand zeigen die Bestandsfotos. Der Kaufpreis bezieht sich auf den unsanierten Ist-Zustand.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

