Traumhafte 2-Zimmer-Wohnung mit Bergblick in
Laxenburg — nur 250.000 €!

Objektnummer: 1967/78

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2361 Laxenburg
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 52,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 250.000,00 €
Betriebskosten: 123,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefanie Szkopecz

Die Immobilien Meisterei
Brihler StraRe 98

2340 Maodling

H +43 664 2527961

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Laxenburg,
Niederosterreich! Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur
einen perfekten Rickzugsort, sondern auch einen faszinierenden Blick auf die umliegenden
Berge und die griine Natur, die diese Region so besonders macht.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 52 m2 ist die Wohnung ideal fur Singles, Paare oder kleine
Familien, die Wert auf ein gepflegtes Wohnambiente legen. Der Kaufpreis von nur 219.000,00
€ macht diese Immobilie zu einer attraktiven Investition in lhre Zukunft.

Die Wohnung besticht durch ihren durchdachten Grundriss und die hochwertige Ausstattung.
Fliesen und Parkett sorgen fir ein stilvolles Ambiente, wahrend die Doppel- und
Mehrfachverglasung nicht nur fir eine ruhige Wohnatmosphare sorgt, sondern auch fur eine
hervorragende Energieeffizienz. In Inrem neuen Badezimmer erwartet Sie eine entspannende
Badewanne, die zu einem ausgiebigen Wellness-Abend einladt.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der atemberaubende Ausblick. Ob bei Sonnenaufgang oder
Sonnenuntergang — der Bergblick und der Fernblick werden Sie jeden Tag aufs Neue
begeistern. Geniel3en Sie die ruhige Lage und die Nahe zur Natur, wahrend Sie gleichzeitig
alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens geniel3en.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. In unmittelbarer Néahe finden Sie Haltestellen fur
Busse und den Bahnhof, die Ihnen eine komfortable Anbindung an die umliegenden Stadte
und Regionen bieten.

Aber nicht nur die Anbindung ist ideal, auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In der
Nachbarschaft befinden sich zahlreiche Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, Kindergarten,
Schulen, Supermarkte und Backereien. Hier finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
bendttigen.

Laxenburg selbst ist bekannt flr seine wunderschéne Parklandschaft und historischen
Sehenswirdigkeiten, die zu entspannenden Spaziergangen einladen. Egal, ob Sie die Natur
lieben oder kulturelle Ausfliige bevorzugen, hier ist fir jeden etwas dabei.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderbaren Wohnung in
Laxenburg. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Hbhere Schule <5.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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