Reprasentativer Burostandort in einem etablierten
Geschaftshaus im Herzen von Leibnitz!
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Objektnummer: 8257/327

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karl Morre-Gasse
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8430 Leibnitz
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 69,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: C 68,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,34
Kaufpreis: 269.000,00 €
Betriebskosten: 104,88 €

USt.: 10,49 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.
Sternackerweg 44b/2/4
8041 Graz
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Objektbeschreibung

Eine auRergewOhnliche Liegenschaft flr repréasentatives Arbeiten im Zentrum von
Leibnitz.

Diese hochwertige Einheit im 1. Liftstock eines bekannten und aul3erst beliebten
Geschaftsgebaudes in absoluter Zentrumslage eignet sich ideal als moderner Biro-, Kanzlei-
oder Praxisstandort. Die Immobilie tberzeugt durch ihr klares Design, die hochwertige
Ausstattung sowie die hervorragende Lage — nur rund 2 Gehminuten vom Leibnitzer
Hauptplatz entfernt.

Bereits beim Betreten ertffnet sich ein professionelles, zugleich einladendes Raumgefuhl, das
Funktionalitat und asthetische Klarheit auf hohem Niveau vereint. Die Gestaltung erinnert an
ein hochwertiges Interior-Konzept und schafft ideale Voraussetzungen flr konzentriertes
Arbeiten und einen reprasentativen Kundenempfang.

Vom Vorraum aus gelangt man in den grol3zligig gestalteten, offen konzipierten Arbeits- und
Besprechungsbereich. Die vorhandene mal3gefertigte Tischlerkiiche kann flexibel als
Teekiiche oder Aufenthaltsbereich flr Mitarbeiter genutzt werden. Grol3e Fensterflachen
sorgen fur viel Tageslicht und bieten einen angenehmen Grunblick — eine seltene Qualitat far
einen Burostandort mitten im Zentrum.

Ein separater Raum eignet sich hervorragend als Einzelbiro, Besprechungszimmer oder
Ruckzugsbereich. Das hochwertig ausgestattete Designerbad mit Regendusche, edler
italienischer Keramik und modernen, matten Armaturen kann beispielsweise fur Mitarbeiter
oder als Komfortldsung bei langeren Arbeitstagen genutzt werden. Ein separates WC mit
Handwaschbecken erganzt die funktionale Raumaufteilung.

Ein besonderes Plus ist die uneinsehbare, windgeschitzte Loggia mit Grinblick und
seitlichem Ausblick auf die Stadtpfarrkirche Leibnitz — ideal als ruhiger Pausenbereich oder
informeller Besprechungsort im Freien.

Der geschliffene Boden im modernen Industrial-Look verleiht der Einheit einen urbanen,
professionellen Charakter und ist zugleich &uf3erst robust und pflegeleicht — optimal flr den
taglichen Burobetrieb. Die Ful3bodenheizung sorgt fir ein angenehmes Raumklima, wahrend
mal3gefertigte Tischlertiiren mit verdeckten Beschlagen und dunklen Driickergarnituren das
hochwertige Gesamtbild unterstreichen.

Die Liegenschaft ist gewerblich nutzbar und eignet sich ideal fir Unternehmen,
Selbststandige, Kanzleien, Agenturen oder Praxen, die Wert auf Design, Lage und
Repréasentation legen.

Tiefgaragenstellplatze kénnen bei Bedarf angemietet werden, zusétzlich stehen ausreichend



Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen Bereich rund um das Geb&ude zur Verfugung.

Diese Immobilie vereint zentrale Lage, modernes Erscheinungsbild und hochwertige
Ausstattung — ein Burostandort mit besonderem Charakter in Leibnitz.

Vereinbaren Sie noch heute einen persdnlichen Besichtigungstermin und tUberzeugen
Sie sich selbst von den vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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