Charmantes Einfamilienhaus in idyllischer Lage -
Zweitwohnsitz moéglich

Objektnummer: 6160/272

Eine Immobilie von Avestra Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9816 Napplach
Baujahr: 1956

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 120,00 m?
Nutzflache: 140,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 229.000,00 €
Kaufpreis / m2; 1.635,71 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Moolhuijsen
Avestra Immobilien
Muchargasse 19
9900 Lienz

T +43 650 591 67 48

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Charmantes Haus im Nationalpark Hohe Tauern — Zweitwohnsitz moglich

In idyllischer Lage von Napplach, mitten im Nationalpark Hohe Tauern, befindet sich dieses
gepflegte Wohnhaus mit ca. 120 m2 Wohnflache auf einem grof3ztigigen 1.104 m?2
Grundstick. Die Immobilie wurde urspriinglich in den 1950er-Jahren errichtet und in den
1990er-Jahren erweitert. Sie ist sofort bezugsfertig, bietet jedoch zugleich hervorragendes
Potenzial zur individuellen Modernisierung. Auch als Ferienhaus bestens geeignet.

Das Haus verfugt tber zwei Balkone (Nord- und Sudseite) sowie eine grofl3e Sonnenterrasse
mit herrlichem Blick auf Garten, Berge und Natur. Holzfenster mit Doppelverglasung,
Ol-Zentralheizung sowie FuRbodenheizung in Kiiche und Bad sorgen fir angenehmen
Wohnkomfort. In der Kiiche besteht zusatzlich die Méglichkeit, mit Holz zu heizen und zu
kochen. Elektro- und Wasserleitungen wurden grof3tenteils erneuert.

Ein grol3es Nebengebdude mit Garage und AbstellrAumen, ein Gartenhaus sowie ein
weitlaufiger Gemisegarten erganzen das Angebot. Das Grundstiick grenzt an einen modern
gesicherten Bachlauf.

Raumaufteilung:

¢ Erdgeschoss: Wohnkiiche mit direktem Zugang zur Terrasse, zwei weitere Zimmer,
Speis, WC

¢ Obergeschoss: Badezimmer mit Dusche, Bidet und WC, zwei Schlafzimmer,
zusatzliches Zimmer mit Kiichenzeile und Balkon

e Kellergeschoss: Zwei helle Rdume, zweites Badezimmer mit Badewanne, Dusche und
WC, Technik- und Lagerraume

Lage & Umgebung:

Ruhige Sackgassenlage zwischen Kolbnitz und Obervellach (Gemeinde Reil3eck).
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen, Restaurants sowie Freizeit- und Wintersportangebote
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Mélltaler Gletscher, Goldeck und Ankogel sind in ca.
15 Autominuten erreichbar.



Highlights:

e Zweitwohnsitz mdglich

Ruhige, griine Lage mit freiem Ausblick

Ideal fur Natur- und Sportliebhaber

Nebengebaude mit Garage

Sofort verfugbar

Teilmobliert

Ein Haus mit viel Charme, Ruhe und Potenzial — vereinbaren Sie jetzt Ihren
Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.000m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <7.500m

Sonstige
Geldautomat <7.000m
Bank <7.500m

Post <7.500m

Polizei <7.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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