3-Zimmer-Gartenwohnung in 1230 — 63,7 m? Privatgarten +
20,4 m2 Terrasse | Neubau/Erstbezug
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Objektnummer: 76

Eine Immobilie von Seraphar GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2022
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 60,90 m2
Gesamtflache: 145,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 2

Garten: 63,70 m2
Keller: 4,20 m?
Kaufpreis: 487.200,00 €
Kaufpreis / m2; 8.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandra Reiterer

Seraphar GmbH
Schikanedergasse 2/7
1040 Wien












Projekt: 1230, Stipcakgasse 3 & 3A
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Wohnnutzflache: ca. 60,9 m?

Terrasse: ca. 20,4 m? g
Garten: ca. 63,7 m* g
Exklusive Nutzung durch i
EZ 1410 ca. 44,4 m? 3
Einlagerungsraum 2: ca. 4,2 m? g

Verkaufspreis: € 487.200,- |
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Objektbeschreibung

Diese vielversprechende Gartenwohnung ist das ideale Zuhause fur alle, die mehr wollen
als nur Quadratmeter: 3 gut nutzbare Zimmer, ein durchdachter Grundriss und ein echtes
Outdoor-Upgrade mit 20,4 m2 Terrasse und 63,7 m2 Privatgarten. Hier wird der Garten zur
Erweiterung des Wohnzimmers — perfekt flr Frihstick in der Sonne, Grillabende, Pflanzen,
Kinder oder einfach Ruhe nach dem Arbeitstag.

Der Neubau uberzeugt mit moderner Haustechnik und wertigem Standard: FuBbodenheizung
sorgt fur angenehme Warme, elektrische Aul3enbeschattung fir Komfort im Sommer.
Hochwertige Materialien (u. a. Echtholzparkett) und eine stimmige Sanitarausstattung runden
das Gesamtbild ab. Ein Kellerabteil sowie Fahrrad-/Kinderwagenraum sind projekttypisch
vorhanden.

Fazit: Einziehen, ankommen — mit Garten, der wirklich nutzbar ist.

Gerne senden wir lhnen alle Projektunterlagen zu und koordinieren lhren personlichen
Besichtigungstermin

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://seraphar.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m


https://seraphar.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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