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Bastlerhit! Sanierungsbedurftige 1 Zimmerwohnung in
absoluter Toplage in 1070 Wien !

Zimmer 2

Objektnummer: 141/80312

Eine Immobilie von Rustler

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Berend Jager

Rustler Immobilientreuhand

T +43 894 9749663
H +43 676 834 34 663

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1070 Wien

1900

Tell

Altbau

40,27 m2

1

1

1

D 124,80 kWh / m2* a
D 2,13

215.000,00 €
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Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese charmante 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 40 m2 Wohnflache befindet sich im 7. Wiener
Gemeindebezirk, in der begehrten und bestens angebundenen Hermanngasse. Die Wohnung
liegt in einer der beliebtesten Lagen Wiens und bietet mit ihrer guten Raumaufteilung und den
grol3zugigen Fensterflachen zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten — ideal fur kreative Kaufer
oder Investoren, die das Potenzial einer sanierungsbeddrftigen Immobilie nutzen mdchten.

Die Wohnung ist mit einer neuwertigen Gasheizung ausgestattet.
Lage:

Die Hermanngasse besticht durch ihre hervorragende Lage im Herzen des 7. Bezirks, auch
bekannt als Neubau. Umgeben von einer Vielzahl an Cafés, Restaurants, Boutiquen und
charmanten Altbauten bietet dieser Standort sowohl urbane Lebensqualitéat als auch eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Die ndchste U-Bahn-Station U3
Neubaugasse ist nur wenige Gehminuten entfernt und bringt Sie in klirzester Zeit ins Zentrum
Wiens oder in die griinen Naherholungsgebiete der Stadt. Die nahegelegene Mariahilferstral3e
sowie das beliebte und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und Einkaufsmaoglichkeiten.

Kaufpreis:
€ 215.000
Provision:
3% + 20% Ust.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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