Moderne gunstige Blroraume in Linz: 149,9 m2, neuwertig,
Top-Ausstattung!

IMMOS

I'M M OBILIEN

AulRenansicht

Objektnummer: 2086/25025

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Gesamtflache: 149,90 m2
Buroflache: 149,90 m2

WC: 3

Heizwarmebedarf: C 80,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,29

Kaltmiete (netto) 899,40 €

Kaltmiete 1.323,76 €

Miete / m2 6,00 €
Betriebskosten: 424,36 €
Heizkosten: 210,68 €

USt.: 306,89 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber
Goethestralle 11
4020 Linz
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IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Geschaftszentrale im Herzen von Linz!

Diese beeindruckende Buro- oder Praxisflache befindet sich im Erdgeschoss eines
neuwertigen Gebaudes und bietet Ihnen die perfekte Grundlage fur Ihr Unternehmen. Ob Sie
eine Praxisraume, ein Buro fur Ihr kreatives Team oder ein modernes Arbeitsumfeld suchen,
hier sind Sie genau richtig.

Die gunstige monatlich Gesamtmiete erméglicht es Ihnen, in einem erstklassigen Standort zu
agieren, ohne Ihr Budget zu sprengen. Die Immobilie Glberzeugt nicht nur durch ihre attraktive
Lage, sondern auch durch ihre hochwertigen Ausstattungsmerkmale.

Geniel3en Sie den weitlaufigen Grinblick, der Ihnen und Ihren Mitarbeitern eine angenehme
Arbeitsatmosphére bietet. Die RAumlichkeiten sind mit einem textilen Bodenbelag
ausgestattet, der fur eine optimale Nutzung der Flache sorgen. Die moderne Fernwarme und
die Zentralheizung garantieren ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Fur Ihre Kunden stehen insgesamt neun PKW-Stellplatze zur Verfiigung.

Die technischen Ausstattungsmerkmale sind ebenfalls auf dem neuesten Stand: Ein
Personenaufzug sorgt fur eine barrierefreie Erreichbarkeit, wahrend die DV-/EDV-Verkabelung
fr eine optimalen digitalen Anschluss sorgen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe befinden sich
Bushaltestellen, der Bahnhof sowie der Autobahnanschluss, die Ihnen und lhren Klienten eine
hervorragende Erreichbarkeit garantieren.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die Ihren Arbeitsalltag erleichtern.
Arzte, Apotheken, Kindergarten, Schulen und Universitaten befinden sich in der Nahe, ebenso
wie Supermarkte und Backereien. So haben Sie alles, was Sie benotigen, direkt vor der Tdr.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihre Vision in Linz zu verwirklichen! Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen
Vorteilen dieser einzigartigen Buro- oder Praxisflache. Lassen Sie Ihren Geschéaftserfolg in
einem inspirierenden Umfeld wachsen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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