Wunderschones, sehr gepflegtes Einfamilienhaus an der
Grenze Brunn und Modling

Objektnummer: 144109
Eine Immobilie von 1IMMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

3™

Mario Moisi, MA, MBA

1MMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO
Heiligenstadter Lande 29/2. OG

1190 Wien

Haus

Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
182,00 m2

247,00 mz

NEFEFEPDNNO

350,00 m?
52,00 m?
1.290.000,00 €
163,64 €
16,36 €
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Berufsausweis flr Immobilientreuhénder

Mario Moisi, MA

_ 1MMO MK GmbH & Co KG

Gesellschafter .-

Wien

AT01013164 385165w




Objektbeschreibung

Wunderschdnes Einfamilienhaus in toller Lage

Nur wenige Minuten vom Bahnhof Mddling entfernt, in einer ruhigen WohnstralRe gelegen,
findet sich dieses einzigartige Schmuckstuck.

Das Haus mit seiner hervorragenden Altsubstanz wurde vor wenigen Jahren innen und aul3en
komplett saniert und von einem Einrichtungsprofi liebevoll ausgestattet und eingerichtet.

Durch die Gartentiire betreten Sie den grof3ztuigigen Garten, der wunderschon bepflanzt wurde
und einen neuen schattigen Paviilon sowie einen Grillplatz bietet.

Die eleganten Pflastersteine, die durch den Garten zur Eingangsture fluhren, sind ebenso im
Sockel des Hauses verarbeitet und bieten ein stimmiges, harmonisches Bild.

Sieben Treppen fuhren Sie zur Ture und sorgen dafir, dass sich die erste Wohnebene etwas
erhaben anfiuhlt. Auch Fenster auf der Ost- West- und Stidseite sorgen fur viel Licht und
Sonne im gesamten Stockwerk, im gesamten Haus.

In der ersten Wohnebene befindet sich ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit offener,
vollausgestatteter Kliche, deren Arbeitsplatte perfekt auf den Parkettboden im Landhaustil
abgestimmt ist. Ebenfalls befindet sich hier ein Schlafzimmer, eine Garderobe, ein
Wirtschaftsraum, ein Badezimmer und ein separates WC.

Uber die Holztreppe gelangen Sie auf die zweite Wohnebene, die ebenfalls aus einem
Wohnzimmer mit offener Kiiche, einem Schlafzimmer, einer Garderobe, einem Badezimmer
mit WC und einem Abstellraum besteht. Diese Ebene verfiigt aul3erdem Uber einen sehr
schonen siudseitigen, quadratischen Balkon und einer langlichen Terrasse zum Garten.

Die dritte Wohnebene bietet dartiber hinaus zwei weitere Wohnraume, die als hervorragend
als Biro, Kinder- oder Gastezimmer eignen.

Im Keller, der angesichts seines tadellosen Zustands diese Bezeichnung gar nicht verdient,
befindet sich neben der Haustechnik zwei grol3e Raume, die vielseitig nutzbar sind. Hier
kénnen Sie spielen, ihnrem Hobby nachgehen, Sport treiben, werken, basteln, Ihre Gaste
unterbringen und Ihre Schatze lagern.

Letztes Jahr wurde das Haus mit einer neuen Luftwdrmepumpe und einer Solaranlage
ausgesttattet, Markenprodukte von einem lokalen Anbieter.

Sehen Sie sich unbedingt den 3D Rundgang an!



Link zum virtuellen 3D-Rundgang: auf Anfrage!

Auf Anfrage lassen wir Thnen gerne einen detaillierten Lagebericht zukommen.

Fur genauere Informationen, weitere Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mario
Moisi, MA, MBA jederzeit gerne unter +43 676 844 752 200 oder unter office@1lmmo.at

zur Verfligung!

Uber die Vermittlungstatigkeit hinaus unterstiitzen wir Sie gerne auch bei der Kauf- bzw.
Mietvertragsprufung, Wohnungsibergabe, Strom- und Gasummeldungen, etc. .

Unsere Zusatzleistungen fur Sie auf einem Blick: Zusatzleistungen - 1IMMO MK GmbH &
Co KG - FIRST IMMO

Weitere interessante Angebote finden Sie auf www.1lmmo.at

Folgen Sie uns auf Social Media:

Facebook: www.facebook.com/Immo.at

Instagram: www.instagram.com/firstimmo

Youtube: www.youtube.com/channel/UCH5UJNnC6GRIdivaBe4eBaMA

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten
Ordnung halber mdchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem
von Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. der gesetzlichen MwSt. betragt. Wir weisen auf ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Eigentimer hin. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Datenschutzinformation:

Die 1IMMO MK GmbH & Co KG verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Weitergehende Informationen sind unter www.1mmo.at/de/datenschutzinformation zu finden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://www.1mmo.at/zusatzleistungen
https://www.1mmo.at/zusatzleistungen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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