Anlageobjekt mit ca. 5 % Rendite

Objektnummer: 11818

Eine Immobilie von Bischof Immobilien Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Verkaufsflache:
WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

15.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

™

Bischof Immobilien Ges.m.b.H

Bischof Immobilien Ges.m.b.H
Seilerstatte 18-20
1010 Wien

T+43/1/5129212-0

Einzelhandel
Osterreich
1160 Wien
1960
Gepflegt
Neubau
180,57 m2

1

D 116,20 kWh/m2* a
D 2,05
440.000,00 €
470,08 €
167,67 €
10,00 €



H+43/1/512

Gerne stehe ic
Verfligung.

zur




Objektbeschreibung

Top-Investment — Geschéftslokal mit ca. 5 % Rendite

In einer der belebtesten Einkaufsstral3en des 16. Wiener Gemeindebezirks gelangt dieses ca.
180 m2 grolRe vermietete Geschaftslokal zum Verkauf, eine seltene Gelegenheit fir Anleger
und Unternehmer, die auf Lagequalitdt und nachhaltige Rendite setzen.

Das im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschaftshauses gelegene Lokal Uberzeugt
durch seine grof3ziigige, gut einsehbare Fensterfront, die maximale Aufmerksamkeit garantiert
und ideale Voraussetzungen fir Werbung, Branding und Schaufenstergestaltung bietet. Die
starke Passantenfrequenz macht diesen Standort zu einer erstklassigen Adresse fur nahezu
jedes Geschéaftskonzept.

Aktuell ist die Immobilie als Factory Outlet sehr gut vermietet.

Die klare Raumstruktur ermoglicht eine unkomplizierte Anpassung an individuelle Bedtirfnisse.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Top-Lage in Ottakring/Thaliastrasse mit hoher Kundenfrequenz

ca. 180 m2 Nutzflache im Erdgeschoss

grol3e Stral3enfront mit ausgezeichneter Sichtbarkeit

attraktive Rendite von rund 5 %

Lebendige Geschéfts- und Wohnumgebung

Optimale o6ffentliche Anbindung (Stralenbahn, Bus, U-Bahn in Gehweite)

Die Umgebung ist gepragt von zahlreichen Nahversorgern, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistern, was zusatzlich fur konstante Frequenz und Kaufkraft sorgt. Dank der
hervorragenden Verkehrsanbindung ist das Lokal fir Kunden wie auch Mitarbeiter bequem
und schnell erreichbar.

Fazit:

Ein wertstabiles Anlageobjekt in frequenzstarker Lage mit hohem Entwicklungspotenzial —
ideal fur Investoren, die Sichtbarkeit, Lagequalitat und Ertrag vereinen mochten.



Nutzen Sie diese Gelegenheit — solche Objekte sind selten.

Dann rufen Sie uns sehr gerne an und vereinbaren mit uns einen unverbindlichen,
kostenlosen Besichtigungstermin!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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