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01 Titelbild

Objektnummer: 3762

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Stelzhamerstralle 44
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4053 Haid
Baujahr: 1985

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 56,00 m?

Zimmer: 2

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 65,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,10
Gesamtmiete 670,00 €
Kaltmiete (netto) 516,27 €
Kaltmiete 670,00 €
Betriebskosten: 153,73 €

Infos zu Preis:
Vertragsabwicklung: € 700,-
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn
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Steigern Sie Ihr Wohlbefinden in dieser
gemiitlichen Wohnung.
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Wohnraum
2574 m?

Schlafraum
21,12 m?
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Wohnflache Zimmer

Top 44
StelzhamerstraBe 44, 4053 Haid

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann
vom Immabilienburo keine Haftung ubemommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen.
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtilachen sind gerundet.
Dieser Plan ist al! [ um von In NICHT

qgeeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvarschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Haid | Wohnung | Mieten <

Steigern Sie Ihr Wohlbefinden in dieser gemutlichen und gepflegten 2-Zimmer-Wohnung in
Haid. Die zentrale Lage in Kombination mit dem ruhigen Blick in den begrinten Innenhof
macht diese Wohnung zu einem idealen Rickzugsort.

Der helle Wohnbereich mit integriertem Essplatz und mafRRgeschneiderter Kiiche bietet
ausreichend Raum fir gesellige Spieleabende mit Freunden ebenso wie flr entspannte
Stunden auf der Couch. Die Kiiche sowie die Badmobel sind bereits Teil der Wohnung und
fgen sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschmaschinenanschluss und einem Fenster
ausgestattet, das flr angenehmes Tageslicht sorgt. Ein grof3ziigiger Abstellraum, der vom Flur
aus begehbar ist, bietet viel Platz fur Vorréate und zusatzliche Staumadglichkeiten.

Das geraumige Schlafzimmer lasst viel Freiraum fir lhre individuelle Einrichtung. Bei Bedarf
kann hier problemlos ein Arbeitsbereich integriert werden — ideal fir Homeoffice oder kreative
Tatigkeiten.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt ein reservierter Freiparkplatz direkt vor dem Haus, sodass
Einkaufe bequem und ohne lange Wege erledigt werden kénnen.

Lage

Die Wohnung liegt so zentral, dass Sie ihre taglichen Besorgungen auch leicht zu Ful3
erledigen kénnen. Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer
Né&he.

In nur wenigen Minuten spazieren Sie zum Haider Hauptplatz mit gemdtlichen Cafés und
Restaurants, vielfaltigen Geschéften sowie zahlreichen Arzten.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.



Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <425m

Apotheke <475m
Klinik <3.575m
Krankenhaus <9.300m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <400m
Universitat <7.575m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <1.850m
Einkaufszentrum <850m

Sonstige
Bank <300m
Geldautomat <300m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Post <375m
Polizei <275m

Verkehr

Bus <400m

StralRenbahn <2.175m
Autobahnanschluss <250m
Bahnhof <950m

Flughafen <6.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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