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Charmante 2-Zimmer-Wohnung in Salzburg-Aigen

Objektnummer: 504/2351

Eine Immobilie von Schnellinger Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
5026 Salzburg
52,46 m2

2

1

1

D 122,00 kWh/ m2* a
D 1,89
954,93 €
653,96 €
792,28 €
138,32 €
70,73 €

91,92 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Diana Aleksic

Schnellinger Immobilientreuh&nder GmbH

Innsbrucker BundesstralRe 67
5020 Salzburg

T +43 662 825596
H +43 664 2020132

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wohnhaus / Wohnung:

Das Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnanlage im Salzburger Stadtteil Aigen. Die
Wohnung ist im Obergeschoss (2. OG ohne Lift) gelegen und umfasst ca. 52 m2 Wohnflache.
GrolRRe Fensterflachen und lichtdurchflutete Raume sorgen fur ein angenehmes Raumklima.
Weiters ist die Wohnung mit Parkettbdden und einer Einbauktiche inklusive E-Geraten
ausgestattet. Das Badezimmer bietet mit Badewanne, Waschbecken sowie grof3formatigen
Fliesen eine moderne Optik. Neben einem, der Wohnung zugeteiltem Kellerabteil, sind noch
diverse Allgemeinraume wie beispielsweise ein Wasch- und Trockenraum sowie ein
Fahrradabstellraum vorhanden. Parkmoglichkeiten findet man vor dem Haus.

Raumaufteilung:

Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer/WC
Mietbeginn / Mietdauer:

Die Wohnung ist ab ab Dezember 2024 bezugsbereit, kann aber nach Vereinbarung auch
schon friher iGbernommen werden. Der Mietvertrag wird befristet abgeschlossen, die
Mietdauer betragt 3 Jahre.

Alle Angaben und Informationen ohne Gewahr.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen, auf Grund der Sorgfalts- und Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer, nur mit Angabe der Adresse und Telefonnummer bearbeiten
kbnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
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Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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