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Gemditliche 1-Zimmer-Wohnung im Herzen des 9. Bezirks,
nahe FH Wien

Objektnummer: 20910205

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sechsschimmelgasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1090 Wien

Baujahr: 1957

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 49,77 m2

Nutzflache: 49,77 m2
Gesamtflache: 49,77 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: C 93,78 kWh/ m2* a
Gesamtmiete 890,00 €

Kaltmiete (netto) 714,43 €

Kaltmiete 809,09 €
Betriebskosten: 73,50 €

USt.: 80,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1 595 15 80
H 0043 664 49 49 6.

F 004315951170 /
Gerne stehe ich Ihne ermin zur
Verfigung.
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breitbandatlas.gv.at Festnetz Mol rd Geforderter Ausbau

{n} > Mobilfunknetz > Alle

Sechsschimmelgasse 10, 1090 Wien Bl O

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s

Magenta 434 Mbitfs 80 Mbit/s

Al 363 Mbit/s 163 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q2/2025
100mN28105E47925

Downloadrate

M z16bit/s

M =100 bis < 1000 Mbit/s

W =30 bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s

Datenstand: Q2/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:
S-Bahn, U6, diverse Stralienbahnen und Buslinien befinden sich ganz in der Nahe

Die U-Bahn-Station Michelbeuern—AKH (U6) ist in etwa 5 Gehminuten erreichbar. GroRRere
Stral3enverbindungen wie der Wiener Gurtel und die Wahringer Stral3e befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fur eine rasche Erreichbarkeit in alle Richtungen.

INFRASTRUKTUR:

Diese attraktive Wohnlage bietet alles, was das tagliche Leben angenehm und unkompliziert
macht. Die U-Bahn-Station Michelbeuern—AKH (U6) ist nur wenige Gehminuten entfernt und
sorgt fuir eine schnelle Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Auch Stral3enbahnen und
Buslinien sind bequem erreichbar, sodass man flexibel und entspannt in alle Stadtteile gelangt.

Fur den Einkauf des taglichen Bedarfs stehen zahlreiche Supermaérkte, kleine Geschafte,
Cafés und Restaurants direkt in der Umgebung zur Verfiigung. Schulen, Kindergarten sowie
medizinische Einrichtungen sind fu3laufig erreichbar, was die Lage besonders
familienfreundlich macht.

Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende bieten die nahegelegenen Parks und Grinflachen
die perfekte Moglichkeit, frische Luft zu geniel3en, spazieren zu gehen oder einfach die Natur

in der Stadt zu erleben. Diese Lage verbindet urbanes Leben mit praktischer Infrastruktur und
entspanntem Ruckzugsort gleichermal3en.

AUSSTATTUNG:

Diese helle und au3ergewohnlich grof3ziigige 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Stock
eines gepflegten Wohnhauses und ist bequem und komfortabel Gber den Lift erreichbar. Auf
ca. 50 m? bietet sie ein angenehmes Wohngefuhl mit viel Raum und einer freundlichen
Atmosphare.

Alle Raume sind zentral und bequem vom Vorzimmer aus begehbar, wodurch eine klare und
funktionale Raumaufteilung entsteht. Die gerdumige Kiiche tberzeugt durch viel Platz und
sogar einen eigenen Essbereich. Das Badezimmer und das WC sind getrennt begehbar und
bieten damit zusatzlichen Komfort im Alltag. Der Abstellraum rundet das effiziente
Raumkonzept ab.
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Zusatzlich steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung, das praktischen Stauraum aul3erhalb
der Wohnung bietet.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand und bietet eine

gelungene Kombination aus grof3zigigem Wohnen, praktischer Raumaufteilung und attraktiver
Lage.

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m
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Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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