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3-Zimmer-Wohnung mit Gestaltungsspielraum — Toplage
nahe Westbahnhof

Objektnummer: 141/84679

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

’ |

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34703
H +43 676 834 34 703

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1900

73,48 m2

3

1

2
C67,82kWh/m2*a
C 1,41
245.000,00 €
333,64 €
0,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine grof3zligige, sanierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung im 15. Bezirk in
der Pillergasse — eine attraktive Moglichkeit fur alle, die auf der Suche nach einem Objekt mit
deutlichem Gestaltungsspielraum sind. Die Wohnung umfasst ca. 73,48 m2 und wurde aus
zwei separaten Einheiten zusammengelegt, was flexible Grundrissvarianten erméglicht. Das
Gebaude stammt aus der Jahrhundertwende. Ein Lift ist vorhanden, jedoch nicht barrierefrei,
da nach dem Lift ein paar Stufen zu tberwinden sind. Geheizt wird mittels Gas.

Wohnungsdetails

» Wohnflache: ca. 73,48 m?

* Zimmer: 3

* Lage: Pillergasse, 1150 Wien

 Zustand: sanierungsbedurftig — ideale Basis fur eine moderne Neugestaltung
* Gebaude: Jahrhundertwendehaus

* Heizung: Gasheizung

* Barrierefreiheit: nicht gegeben

Potenzial & Gestaltungsmadglichkeiten

Diese Wohnung bietet aul3ergewohnliches Entwicklungspotenzial. Durch die Zusammenlegung
zweier ehemals getrennter Wohneinheiten eréffnen sich vielféltige Méglichkeiten — vom
offenen Wohn-Essbereich tber optimierte Raumaufteilung bis zu einem individuellen,
modernen Wohnkonzept. Ideal flr Eigennutzer, die ihre Wohntraume selbst realisieren
mdochten, oder fur Investoren, die den Wert des Objekts durch eine umfassende Sanierung
deutlich steigern wollen.

Lage & Infrastruktur

Die Pillergasse befindet sich in einem urbanen Teil des 15. Bezirks, der flr seine gute
Anbindung und lebhafte Infrastruktur bekannt ist. In unmittelbarer Umgebung finden sich:

* Mehrere offentliche Verkehrsmittel (u. a. Stral3enbahnen, Buslinien sowie N&he zur U6)
 Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Backereien und Geschéfte des taglichen
Bedarfs

* Vielfaltige Gastronomie, Cafés und internationale Lokale

» Naherholungsbereiche wie der Auer-Welsbach-Park und das Schloss Schénbrunn sind gut
erreichbar

* Rascher Zugang zum Westbahnhof, zur Mariahilfer Stral3e sowie zu stadtischen Hotspots

Der 15. Bezirk befindet sich in einem stetigen Wandel: Modernisierte Geb&ude, neue Lokale
und wachsende Investitionen machen die Gegend besonders attraktiv fir Jung, Alt und alle,
die urbanes Wohnen schatzen.

Kaufpreis
€ 245.000,-
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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