Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Lift &
Hofparkplatzen

Wohnzimmer-KI-Generiert

Objektnummer: 1751/168
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENY7YIC Real Estate Flex Co & Co KG

Wohnung - Etage
Osterreich

1110 Wien,Simmering
1961

Neubau

65,23 m?

1

1

1B40,60 kWh / m2 * a
C 1,12

279.000,00 €

31491 €

Twin Tower - Wienerbergstral3e 11/ Turm B/ 21. OG

1100 Wien

T +43664 3500 662
H +43664 3500 662

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.


















AUTHENZIC

S AL

SESTAT

U



Zimmer
17,18 m?

-
d
|
]
4

Kab.

nge i 13,23 m?
- m

AUTHENZIC

ALESTATE

Zimmer
Ktiche
Kab.
Kab.

VR

VR

Bad

AR

wcC
Gesamt

Alle Angaben sind Circa-Angaben

AUTHENTIC
ESTATE

17,18 m?
6,25 m?
13,26 m?
13,23 m?
4,26 m?
4,14 m?
4,02 m?
1,54 m?
1,35m?
65,23 m?



Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit 58,25 m2 Wohnflache befindet sich im 5.
Liftstock eines gepflegten Wohnhauses in der Kopalgasse im 11. Wiener Gemeindebezirk
(Simmering).
Das Wohnhaus wurde 1961 errichtet und laufend instand gehalten. Die Wohnung eignet sich
ideal fur Paare, kleine Familien oder Anleger und tberzeugt durch ihre praktische
Raumaufteilung.
Wir haben uns es erlaubt, Ihnen mittels Kl, eine Vorstellung zu geben, wie die RAume
eingerichtet aussehen. Die groberen Veranderungen im Bad oder in in der Kiiche zum
Beispiel, kbnnen mit unseren gepartnerten Kiichenstudio und Baumeister mittels eigenen
Auftrag realisiert werden.
Highlights der Wohnung:

¢ 3 Zimmer auf 58,25 m?

e Lage im 5. Liftstock

¢ Beheizung mittels Gas

e Parkmadglichkeiten im Innenhof nach dem First-Come-First-Serve-Prinzip

Haus & Kosten:
Die monatlichen Betriebskosten betragen € 314,91. Darin enthalten sind:
¢ allgemeine Betriebskosten
¢ Rucklagen fir Lift und Wohnhaus
¢ zwei laufende Darlehen fir bereits durchgefiihrte Sanierungen
Die Ricklage des Hauses betragt per 05.01.2026 rund € 48.600, was fir eine solide
wirtschaftliche Basis der Liegenschaft spricht.

Fir 2026 ist die Errichtung eines Tors geplant, das die Kopalgasse vom Innenhof trennt und
somit fir zusatzliche Sicherheit und Privatsphére sorgt.



Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung liegt in einer gut angebundenen Wohnlage in Wien-Simmering. Offentliche
Verkehrsmittel (Bus, StralRenbahn und U-Bahn-Anbindung) befinden sich in kurzer Gehdistanz
und ermdglichen eine rasche Verbindung in die Innenstadt.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Superméarkte, Apotheken, Schulen, Kindergarten
sowie Arzte sind bequem erreichbar. Auch Naherholungsgebiete und Grunflachen befinden
sich in der Umgebung und bieten Ausgleich zum Alltag.

Eine solide Wohnung in gutem Haus mit Entwicklungspotenzial und sehr guter Infrastruktur —
ideal fur Eigennutzer oder als Investment.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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