LAGE LAGE LAGE - NUSSBERG - wunderschon gelegene
Wohnung mit begrintem DACHGARTEN und Blick Uber
Wien und den Wiener Nussberg

Objektnummer: 7846/160
Eine Immobilie von ZEITWERT Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

f

Nina Bachinger

ZEITWERT Immobilien e.U.
Novaragasse 42 / L5

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1975
Gepflegt
Neubau
72,76 m2

3

1

1

1

12,00 m2

E 194,60 kWh/ m2* a
E 2,70
475.000,00 €
190,32 €
22,10 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine 2,5 Zimmer WOHNUNG mit wunderbarem DACHGARTEN,
GARAGE und sehr grol3zigigem KELLERABTEIL - es besteht das Mitbenutzungsrecht
von: SAUNA, zusatzlichem ALLGEMEINEM HAUSKELLER, WASCHKUCHE UND
TROCKENRAUM -

KAUFPREIS: € 475.000,-

DIE WOHNUNG GLIEDERT SICH WIE FOLGT

Vorraum ca 4,5m2

¢ \Wohn-/Esszimmer ca 28m2

¢ eingerichtete Einbauktiche ca 6m2

e Bad mit Badewanne ca 5m2

e WC calm?2

e 2 Zimmer 16,5m2 und 10,5m2

¢ Klimaanlage wurde nachgerustet

¢ Dachterrasse ca 68m2 intensiv begriint mit Bewasserungsanlage

e Garagenplatz mit E-Ladestation

e geraumiges Kellerabteil

Das Haus wird Uber ein schlichtes, funktionales Stiegenhaus betreten. Die Haupteingangstire



und die Postkasten wurden vor kurzem erneuert. Die Wohnung befindet sich im zweiten Stock
des Hauses. Insgesamt befinden sich nur 6 Wohneinheiten in dem Haus. Die Anlage verfugt
Uber keinen Personenaufzug. Die Fenster wurden vor einigen Jahren erneuert (doppelt
verglast Marke Katzbeck). Alle Fenster verfligen Uber einen innenliegenden Sonnenschutz.
Heizung und Erzeugung von Warmwasser erfolgt tiber eine Gasetagenheizung. Die Wohnung
wurde mit einer Klimaanlage nachgerustet.

Vom Vorraum mit Fenster und Blick in den Weingarten gelangt man links in das
Wohn-/Esszimmer mit angeschlossener Kuchennische. Angrenzend uber einen offenen
Torbogen und kleinen Flur gelangt man vom Wohn-/Essbereich zum Badezimmer und dem
separatem WC. Rechts vom Vorraum liegen zwei Zimmer, derzeit als Besprechungszimmer
und Arbeitszimmer genutzt. Alle Wohnraume und die Kiiche verfiigen Uber groRe Fenster.
Insgesamt hat die Wohnung gemald Plan 72,76m2. Zum zugehorigen Dachgarten gelangt
man Uber das allgemeine Treppenhaus, einen Stock hoher gelegen. Der begrinte
Dachgarten ertffnet einen wunderschdonen Blick Uber Wien und in die Weingarten des
Nussbergs. Wasseranschluss und eine Begielungsanlage sind vorhanden. Die Wohnung ist
derzeit tw mobliert (zB Einbaukiiche und fix verbaute Schranke in Wohnzimmer und Vorraum)
und kann geraumt oder nach Ricksprache und evtl etwaiger Abldse mdobliert Gbernommen
werden. Zustand und Ausstattung der Wohnung entspricht dem Baualter. Die monatlichen
Betriebskosten betragen ca 220 Euro, die monatliche Reparaturrticklage rund 190 Euro.

Der Garagenplatz verfugt Gber ein elektrisches Sektionaltor mit Fernbedienung. In der Garage
ist eine E-Schnellladestation mit eigenem Z&hler installiert.

PROVISION: 3% vom Kaufpreis + 20% USt - zahlbar selbstverstandlich nur bei
Kaufvertragsabschluss

Wir sind ermdachtigt, bis auf Widerruf Objekte 2zu préasentieren, die uns vom
Verkéaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns vom Verkaufer/Vermieter Ubermittelt wurden. Fur Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr. Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten
und Unterlagen ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne Zustimmung des
Immobilienmaklers bzw. Verkaufers/Vermieters nicht gestattet. Eine unbefugte Weitergabe
kann zu Schadenersatz in der Hohe der Gesamtprovision fihren. Wir sind als Doppelmakler
tatig und geben der Form halber bekannt, dass zum Abgeber ein Naheverhaltnis besteht. Wir
ersuchen um Verstandnis, dass Unterlagen und Angaben zum Objekt erst nach
vollstandiger Ubermittlung der Daten des/der Interessenten tibermittelt werden kénnen:
Vor- und Zuname, Telefonnummer, E-Mail Adresse und Meldeadresse
(Hauptwohnsitz). Das Exposé dient der Erstinformation, genauere Informationen und Daten
kénnen gerne bei Interesse Ubermittelt werden. Bei einigen Darstellungen handelt es sich um
"virtual staging oder virtual renovation”.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zeitwert-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
ZEITWERT ... mehr als nur Immobilien ...
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m


https://zeitwert-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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