Toll geschnittene Drei-Zimmer-Wohnung mit Wohlfthl-
und Ausbaupotenzial in Margareten

Objektnummer: 197

Eine Immobilie von Marker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.596,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dieter Marker

Marker Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
1957
Neubau
75,56 m2
75,56 m2

3

1

1

4,20 m2

D 114,00 kWh/ m2* a
C 1,54
349.900,00 €
4.630,76 €
194,68 €
19,47 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht diese teilrenovierte, sehr gut geschnittene Drei-Zimmer-Wohnung im 2.
Obergeschoss eines Neubaus des Jahres 1957. Das Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen
Seitengasse in unmittelbarer Nahe der Wiedner Hauptstral3e.

Die mit einem idealen Grundriss versehene, teilrenovierte Drei-Zimmer-Wohnung verfligt Gber
ein ca. 22 m2 und ca. 18 m2 groR3es Zimmer zur ruhigen Gasse sowie ein weiteres, dem Hof
zugewandtes, ca. 9 m2 grofRes Zimmer. Zentral begehbar sind dartiber hinaus die Kiiche mit
angrenzendem Abstellraum, das Badezimmer sowie die separate Toilette. Das
Verkaufsobjekt befindet sich in einem renovierungsbeduirftigen Zustand - die Elektrik wurde vor
kurzem auf den neuesten Stand der Technik gebracht. Das Verkaufsobjekt in gesuchter
Mikrolage hat nach einer liebevollen Renovierung durchaus langfristiges Potential fur ein
gemdutliches Zuhause, aber natirlich auch als attraktive Kapitalanlage mit moderater
Wertsteigerung bei Vermietung.

Fakten & Daten

Ruhelage N&he Wiedner Hauptstralie

e 1957 errichtetes Wohnhaus

¢ Drei-Zimmer-Wohnung

e ca. 76 m2 Wohnflache

¢ \Wohnzimmer

* 7wei weitere Zimmer

e Badezimmer

e separate Toilette



Abstellraum / Speis

Kellerabteil

Waschkiiche

Fahrradabstellraum

Personenlift

Ausstattung

e Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken

¢ Elektroheizung

¢ Rollladen

* innenliegender Sonnen- und Sichtschutz

Lage & Infrastruktur

Die Geigergasse im 5. Wiener Gemeindebezirk Margareten ist eine typische Wohnstral3e mit
weitgehend urbanem Ambiente, eingebettet in ein Gemisch aus Altbauten und neueren
Wohnprojekten. Die unmittelbare Umgebung verfligt Uber eine dichte Bebauung und ist
einerseits ruhig, andererseits sehr stadtteiltypisch belebt.

Die Infrastruktur ist dicht gewachsen und die Versorgungslage daher ausgezeichnet -
samtliche Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie weitere Einrichtungen wie
Schulen, Apotheken oder Arztpraxen sind ebenfalls lokal gut verteilt.



Verschiedene kleine Parks und Grunflachen liegen in erreichbarer Nahe. Betreffend
Gastronomie und kultureller Angebote bietet Margareten und insbesondere Stral3en wie
Geigergasse, Siebenbrunnengasse oder Laurenzgasse eine gute Auswahl an Cafés,
Restaurants und Lokalen und somit eine lebendige Nachbarschaft mit urbanem Charakter.

Verkehrsanbindung

Mittels Individualverkehr erméglicht die zentrale Lage eine sehr gute Anbindung in alle
Richtungen.

U-Bahn Linie U1 (Sudtiroler Platz) in ca. 1 km Entfernung bzw. 2 Stationen mit der
Stral3enbahn.

In absehbarer Zeit U-Bahn Linie U2 (Matzleinsdorfer Platz) in Gehnahe.

Die StralRenbahn-Linien 18 und 62 sowie die Badner-Bahn sind in wenigen Gehminuten in
ca. 200 m Entfernung zu erreichen.

Sonstiges

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentiimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewéhr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfugung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tbernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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