Architektur trifft Luxus - Infinity-Pool - griine Ruhelage -
Doppelgarage - private Einfahrt

Objektnummer: 8314

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michael Hellebrand

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

Haus

Osterreich

1220 Wien

2022

Neuwertig

Neubau

277,00 m2

468,40 m2

6

3

3

4

145,28 m2

I25,oo kWh / m2* a
0,78

1.399.000,00 €



-






















ERDGESCHOSS

Garteom: Stariberon it Pr
S = » 0T S7KSe 188 2
Schacht DN 000 10
Einstieq DN 400 . —
bee 1o _f
-0.05
2 % i
o I r "
- 0.03= Beton OK H g e b s ! E
Twremoe— | 2| 2 | =] |2 H 2 | ]
. L]
153 =1 1|i T . ’ H | g
H > \I 'Q of = Stege | |8 s 8|
! W e | 3
b H oL E ] T ;
| ﬁ OLz7 \WE e | B H
R =i Parken I e il AE 2 ]
4.5¢ rerpd! [o a184 m* § : sl 3 P 3 3
i L 3 . T L 2 Sl rerrafse Ve e
| )
22 i s00l] , M 1] — 827
on | e : o i Garage vordoa]
| |s fpen 1 5% ; JER]] 5.849.
ool LN AN 4 [»z ., 000l 110 ERL o Jo7
Plaite 0K | | =Hea 393 ohlea) b
- | R N
= ~ o . 1 e — ~
H o N o EE ARTO0 o
i L e i 1180 1 310 . 6.50° 1
h.g1 51 20
| |
L woll,
E i e A Wannzimner g
iR : Tefrasse E Pkt ) A
9 | e
i 10) 10.13
1307} 1=
7 o
\ e )
. : —
153 T =& 20 19 i 5 =
L o B achkarte_ 31 BB terasse B g[8
et 2 [T Flchaach | g T
€005 Stabirohwsiitze | &l Beleuchiet
el e =
ot B YY) 831 Hunstrasen 9 |70, 140 2
1 426 2 | 60 | 204 | 262 | 23¢ |9
3
10044 1013 1 3.09 dl{o 108 | 165 165 | 1320
Wl o - )




1197
177

1.00

6.46°

468"

2‘4;‘

1.88"

1.52

241"

152"

1.88°

OBERGESCHOSS

1.00 14.04 1.00
+H8 4100
13.84
5 346 12 486 {p 216 28 237 2
LYY 4101 ags I 275 11 1431
1 1 1 1
: etz &
;“;3370
1.00
wosert e 707 sinirohatitzs
RAR Beleuchied =
= i : o g o g
8l Voosl|  gle ‘B S e ele il dos =
70
B E R
E: =g 2 o
b p: {7 A [ |
oL
ety . i pariat Ceiyae: I | e | P
17.21m° o - | ol )
=l 8
l40 05
bt 830
LA
CaageTVordah
s ]
ST i
| Bl |
2 2y e ARS8 E '
| b o B i
e—r peacl i
1.00 | I‘
A I1EH 1~1 !
AR = !
i == I > i
Lo = IEER |
R 1
i
Wl B |
- 3 |
| I
2 i
ol 3 i
=) & g
D00, ‘Stahirohrstutze
331° l
192
|62]
. 1504 L 140




KELLERGESCHOSS

1 ﬁ 13.84 1 277
12 X

SW - Kanalschacht dicht 4
Tefe ca 3.50m

| :E é ! | 337
| £ D | Keller b1 {5
1 & Keller ) Parkett « | et
| H Parkett - YBiloo 18.16m EE
! . I..ag 35.33 m? o) [fn 00 [
| 2 "’l:
| H br. . 200 | 4284
T iy
i £ i B b 0 e i =
i 1
~| 156 -} 116 1. i ~
E; o ’ E-EJ i S AR100 7 o ™ ’ i | ;T;g N8
=l 153 | 153 | 153 ] = 0" il 1o b LR
o, ig Lager i b < § .
a Fliesen
kil i rem || i o
| . 8
= 1314 R o
-
] b L - 9
AR B Techll [ 00 | N—em 4 2|
- & é ml(cn...m.w_ .;I.E._. a
\ o Sler Eswien wl
1,59 fren Parkett r
L ool | Paen T
E 0,54 3
158 * 3
¥ J < et
28 | | W e
I
6.38 1434 Tomasse L
=ty — = s
1020 4.22" T 323 JTR 3.83 FT) 5 q &
230 | 149 | 5.11 Il V7.7 210030 o g w3m) b
4 272 7.88 P4 237 b4 252 b4
1 16.61 14




U LAGEPLAN 1:500




Objektbeschreibung

Diese 2022 errichtete Design-Villa verbindet moderne Architektur mit héchstem Wohnkomfort
und diskreter Privatsphare. Grol3ziigige Glasfronten, elegante Materialien und ein offenes
Raumkonzept schaffen ein luxurioses Ambiente voller Licht und Leichtigkeit. Der
beeindruckende Infinity-Pool, weitlaufige Terrassen und ein eigener Spa-Bereich bieten
Erholung auf hochstem Niveau. Dank intelligentem Energiekonzept mit Warmepumpe und
vorbereiteter Photovoltaik ist diese Villa nicht nur exklusiv, sondern auch nachhaltig ein
Refugium fur anspruchsvolles Wohnen in ruhiger Griinlage.

Raumaufteilung & Ausstattung
Gesamtnutzflache: ca. 468,4 m2
Gesamtwohnflache: ca. 277 m?

Wohn- und Essbereich - offenes Raumkonzept mit Kamin und direktem Zugang zum
Garten

Kiche - hochwertig ausgestattet mit Kochinsel und modernem Design
Hauptschlafzimmer mit Ankleide und luxuriosem Bad en suite

Hauptbad mit freistehender Badewanne, doppel Regendusche und edler
Sanitarausstattung

Drei weitere Schlafzimmer, davon ein zweiter Masterbedroom mit Balkonzugang
Separates Gaste-WC auf jeder Ebene

SPA-Bereich mit Sauna, Dusche und Ruhezone (im Keller mdglich)
Mehrzweckraum (Fitness, Hobby oder Heimkino)

Kuhl- und Vorratsraum

Garage fur zwei PKW

Mehrere Terrassen und Balkone

Garten mit 12 m Infinity-Pool, Sonnendeck und gepflegter Grinflache



Hochwertige Materialien: Iroko-Vollholzparkett, Naturstein, Glas & Sichtbeton
Wasser/Wasser-Warmepumpe mit Betonkernaktivierung fir Heizen und sanftes Kiuhlen
Vorbereitung fur Photovoltaikanlage & Griindach

Elektrisches Zutrittssystem & Sicherheitstor

Lage

Eingebettet in eine ruhige, griune Villengegend im 22. Bezirk verbindet diese Liegenschatt
naturnahes Wohnen mit exklusiver Privatsphare. Die Umgebung bietet weitlaufige Spazier-
und Radwege, charmante Heurige sowie Naherholungsgebiete in unmittelbarer Nahe — ideal
fur alle, die Ruhe und Natur schatzen. Gleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Restaurants rasch erreichbar, und die Anbindung an das Wiener Stadtzentrum ist

hervorragend. Diese Lage vereint Erholung, Sicherheit und urbanen Komfort auf héchstem
Niveau.

Offentliche Verkehrsanbindungen
350 m zur Autobuslinie 89A — ,Invalidensiedlung*

11 Minuten mit der Autobuslinie 89A zur U-Bahn U2 - , Aspern Nord U“

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Die dargestellten Bilder konnen digital optimiert oder virtuell eingerichtet sein. Die gezeigte
Einrichtung ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

