#SQ - ELEGANTER ERSTBEZUG IN ZENTRALER LAGE:
STILVOLL SANIERTE ALTBAUWOHNUNG NAHE
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Objektnummer: 21092
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien,Innere Stadt
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 71,55 mz
Nutzflache: 71,55 m?
Zimmer: 3

Bader: 2

WC.: 1

Kaufpreis: 990.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mona Taghavi

STADTQUARTIER Home GmbH
Borseplatz 1/1/7
1010 Wien

T +43650 2311113
H +43650 2311113
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von
ca. 71,55 mz2, gelegen im 4. Obergeschoss eines gepflegten Altbaus aus der
Jahrhundertwende. Das Geb&ude Uberzeugt durch seine klassisch gegliederte Fassade
sowie den zeitlosen Charme historischer Bausubstanz. Ein Personenlift ist vorhanden und
ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung.

Der exklusive Erstbezug vereint stilvolles Design mit modernem Wohnkomfort und besticht
durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Ausstattungsdetails. Mit viel Liebe
zum Detail saniert und hochwertig ausgestattet, lasst diese Wohnung keine Wiinsche offen
und bietet ein stilvolles Zuhause in sehr guter Lage.

Eckdaten im Uberblick:

WNFL: ca. 71,55m?2

Zimmer: 3

Klche: ja, nach Mal3 vom Tischler

Bad: 2

WC: 1

Lift: ja

Raumaufteilung:

Vorraum

sep. WC

Klche, komplett ausgestattet

Wohnzimmer

Schlafzimmer mit en-suite Bad (Dusche)

Schlafzimmer mit en-suite Bad (Badewanne, Dusche)

Ausstattung:



Designer Tischlerkiiche von Farthofer (NEFF, Bora)
Einbauschranke nach Maf3 vom Tischler
Hochwertige Parkettbdden im Franzosischen Verband verlegt
FulRbodenheizung

Devon & Devon Bodenfliesen

Fiandre Wandfliesen

Deckenleisten mit indirekter Beleuchtung
Deckenspots

Buster & Punch Hangeleuchten

Moooi Luster

Leha Stoff Raffrollo System

Kosten:

Kaufpreis: € 990.000,--

Provision: 3% vom KP zzgl. gesetzl. MwSt.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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