#SQ - BURO/ PRAXIS - HOFGEBAUDE NAHE
ERZHERZOG-KARL-STRASSE!

Objektnummer: 21127
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Terrassen:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mona Taghavi

STADTQUARTIER Home GmbH
Borseplatz 1/1/7
1010 Wien

Biro / Praxis

Osterreich
1220 Wien
Gepflegt
Neubau
64,61 m2
95,91 m2
8,16 m2

2

1

806,81 €
1.094,13 €
10,56 €
287,32 €
218,82 €









2.¢

RASERGITTERSTE[KE

@

13

(-]RR-. &
4 n [
FLIESEN -
8% ] -3,26- k
FBIK.+D. 00
3 ¥
LAGERRALM LAGERRALM
20,70 p2 - 431.91 n2
LAMINAT ‘_\‘,F LAMINAT
e .
I
| -5 ]84 5.
3.1/,5 P LI o e g T U o o i P = R g ﬂZP‘
; 11157 g
12,73 Si e
; i 3.90 3.81" !
1.52" 2 2.88" UEEDEY ALV Bl AT PRTAE
d o |3 @«

£\
1is

(L N

FAHRRAD-
ABSTELLPLATZ
16 FAHRRAEDER)

CRUNDGRENZE



R ——

Pl

-

S

o




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein medizinisches Zentrum am modernsten Stand der Technik im 22.
Wiener Gemeindebezirk Nahe Wagramer Strasse/ Erzherzog-Karl-Strasse.

Fur Arzte, Chirurgen und Institutionen aus dem Gesundheitswesen konnen wir Mietflachen
nahezu jeden Ausmal3es und individuell angepasst anbieten. Diese Liegenschaft kann auch
als Rechtsanwaltskanzlei sowie einer Steuerberaterkanzlei oder als
Blrohaus/Ausbildungszentrum angeboten werden.
Eckdaten im Uberblick:
Nutzflache HG/ EG: ca. 64,61m?2
+ Lager UG: ca. 8,16m? (kann umgebaut werden zu einem WC)
sowie Terrasse: ca. 23,14m2
Gesamt: ca. 95,91m?
Gewichtete NFL.: ca. 76,40m?2
Kosten:
¢ monatliche Gesamtmiete (inkl. Betriebskosten, mtl. Akonto fir Heizung, EUR 205,23
und 20% USt.): EUR 1.559,23
e Kaution: 3 BMM

e Provision: 3 BMM zzgl. 20% USt.

¢ Vergebuhrung

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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