Moderne, helle 3-Zimmer-Maisonette mit einladender
Terrasse/Loggia in Deutsch-Wagram

Objektnummer: 196

Eine Immobilie von Marker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich
2232 Deutsch-Wagram
1993

Gepflegt

Neubau

93,97 m2

88,38 m2

3

1

2

1

C 54,00 kWh/ m2*a
C 1,08

1.207,36 €

900,00 €

1.097,60 €

197,60 €

109,76 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dieter Marker
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Objektbeschreibung

Zur befristeten Vermietung gelangt eine moderne und lichtdurchflutete
Maisonette-Wohnung mit ostseitig ausgerichteter Terrasse in ruhiger Ortsrandlage in
Deutsch-Wagram.

Diese modern ausgestattete Wohnung besticht durch ihre ruhige und dennoch
verkehrsgunstige Lage sowie der freundlichen Raumaufteilung auf zwei Ebenen und einer
einladenden ca. 9,50 m2 grol3en Terrasse.

Im Untergeschoss gelangt man vom Flur direkt in den gro3zugigen, lichtdurchfluteten
Wohn-Essbereich mit der angrenzenden und komplett ausgestatteten Einbauktche. Im
Blickpunkt des Wohnbereiches steht ein hochwertig hergestellter und ansprechender
Kachelofen mit ausreichend Sitzmdglichkeiten. Die ansprechende Raumhéhe von ca. 5,4 m
sowie die grofRe Glasfront mit Zugang zur Terrasse verleihen diesem Wohnraum eine
besondere Atmosphére.

Eine freischwebende Holztreppe fiihrt Gber die Galerie ins Obergeschoss, bestehend aus
Schlafzimmer, einem Badezimmer sowie einem weiteren kleineren Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer.

Ein geraumiger Abstellraum ist Uber die Terrasse zu erreichen.

Fakten & Daten

Ruhelage

ca. 94 m2 Wohnflache

ca. 9,5 m2 grofRe Ost-Terrasse/Loggia

e geraumiger Wohnbereich mit direktem Ausgang zur Terrasse

hochwertiger Kachelofen

Schlafzimmer



Kinder-/Schlaf-/Arbeitszimmer

Galerie und offener Luftraum mit ca. 5,4 m Raumho6he

Abstellraum

separate Gastetoilette mit Handwaschbecken

Ausstattung

Einbaukiche mit Backrohr, Cerankochfeld, Geschirrspuler, Kiihl- Gefrierkombi sowie
Dunstabzug

Laminat- und Fliesenbdden

Wannenbad mit Waschbecken sowie Waschmaschinenanschluss

Elektroheizung & Kachelofen

Dachfenster elektrisch mit Rollladen

Verkehrsanbindung

Anbindung an die Wiener Nordrand SchnellstraRe S2 und in weiterer Folge Sid-Ost-Tangente
A23 Uber die B8 (S2 in ca. 4,3 km Entfernung)

Zug- und Schnellbahnverbindungen am Bahnhof Deutsch-Wagram (in ca. 700 m Entfernung)

Infrastruktur

Samtliche Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in Gehnahe.



Sonstiges

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kdnnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Mietobjekt sind ohne Gewéahr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfigung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tibernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
U-Bahn <9.500m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <5.000m
StralRenbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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