*PERFEKT* aufgeteiltes Haus mit Garage, Carport und
vielen Gestaltungsmaoglichkeiten am Grazer Stadtrand
*WETZELSDORF*

Objektnummer: 4941

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Zettelbauer

Haus

Osterreich
8052 Graz
155,92 m2

NEFPEFEPDNND

400,00 m?

66,00 m?

D 142,20 kWh / m?* a
D 1,97

328.000,00 €

Wolke 7 Immobilien | C&J Immobilientreuhand GmbH

BahnhofstralRe 1
9710 Feistritz an der Drau

T +43 660 9345147

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Balkon
15.3 m?
Wohnzimmer
29.1 m?
W N
X
s E

Erdgeschoss

Vorraum
12.8 m?

Kiiche
12.6 m*

oo
(0]

Badezimmer
6m

Zimmer 1
13.7 m?

Ungeftihre Gesamtflache™

75.5m?

Balkone und Terrassen

15.3 m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

iehen sich

GIRAFF 26°)

auf den



] Badezimmer

8.2 m?
Vorraum
11.6 m? Ungefihre Gesamtflache”
741 m*
Reduzierte Kopffreiheit
63m?
Zimmer 4
26.6 m?
Z|mmer23 Zimmer 2
141 m 13.6 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

duzierte Kopfireiheit

GIRAFF 26°)

Obergeschoss



Lagerraum
515 me

Vorraum

Ungefihre Gesamtflache”

407 m*

Reduzierte Kopffreiheit

0.4 m?

Garage
20 m?

. Gewdlbekeller
: 15.2m?

Heizraum

1) Ohne Balkone und Terrasser

Reduzierte Kopfireihelt

beziehen sich auf den

GIRAFF: 2671
Untergeschoss



Objektbeschreibung

Dieses grol3zigige Wohnhaus bietet rund 150m2 Nutzflache plus ca. 60m2 Keller und
Uberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung auf drei Ebenen — ideal fur Familien,
Mehr-Generationen-Wohnen oder alle, die Platz, Struktur und Gestaltungsspielraum schatzen.

ERDGESCHOSS

Im Erdgeschoss befindet sich der zentrale Lebensmittelpunkt: eine Kiiche, ein Badezimmer,
ein separates WC, ein grof3es, helles Wohnzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich
vielseitig nutzen lasst. Von der Kiiche gelangt man auf die Giberdachte Terrasse und weiter in
den Garten - perfekt fur entspannte Stunden im Freien. Des Weiteren hat man vom
Erdgeschoss auch Zugang auf den rund 15 m2 grof3en Balkon.

OBERGESCHOSS

Das Obergeschoss bietet ein weiteres Badezimmer mit WC sowie drei gut geschnittene
Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer, Homeoffice oder personliche Riickzugsrdume
eignen. Damit bietet dieses Stockwerk optimalen Platz fir Familien mit bis zu drei Kindern oder
eine flexible Mischung aus Wohnen und Arbeiten.

KELLERGESCHOSS

Im Kellergeschoss finden Sie einen charaktervoller Gewdlbekeller, praktische Lagerraume,
eine Garage sowie den Heizraum. Das Haus wird zentral tber eine Olheizung oder alternativ
Uber feste Brennstoffe beheizt. Zusatzlich sorgt ein Doppelcarport vor dem Haus fur weitere
geschutzte Stellplatze.

Zusammengefasst handelt es sich um ein gut gelegenes Haus mit Charme, viel Platz und
groflem Gestaltungsmadglichkeiten — die perfekte Basis, um es nach eigenen Vorstellungen
weiter zu entwickeln, einzurichten und zu modernisieren.

Service & Besichtigung

Ein ausfuihrliches Exposé mit Grundrissen und 360° Besichtigungstour erhalten Sie gerne
per E-Mail — bitte senden Sie uns dazu lhre vollstandigen Kontaktdaten.

Unser Finanzierungsservice unterstutzt Sie kostenlos und unverbindlich bei der Wahl der
besten Finanzierungslésung.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder vereinbaren Sie gleich einen persdnlichen
Besichtigungstermin — wir freuen uns, lhnen dieses schéne Haus prasentieren zu dirfen!



Ihr Ansprechpartner:
Kevin Zettelbauer

Mobil: +43 660 93 45 147
E-Mail: zk@w7.immo

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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