Vier top moderne Einfamilienhauser mit finaler
Fertigstellung nach Wunsch - Schnell sein lohnt sich.

Objektnummer: 6352/2542
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 677 61510881
H +4367761616848

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
Projektiert
Neubau
121,00 m2
134,00 m2
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152,00 m2
569.900,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Neubauprojekt — Vier hochwertige Einfamilienhauser

In einer der begehrtesten Wohnlage der Donaustadt entsteht ein exklusive
Neubau-Ensemble mit vier architektonisch anspruchsvollen Einfamilienhausern,
konzipiert fur Kaufer mit hochsten Qualitats- und Designanspriichen. Planen Sie den Grundriss
individuell und wéahlen sdmtliche Materialien wie Béden und Fliesen nach eigenen Wiinschen
und Bedurfnissen. Ergreifen Sie diese exklusive Chance auf ihr individuell gestaltbares
Traumhaus.

Eckdaten der Hauser:

121 m2 Wohnflache pro Haus und ca. 150m2 - 180m?2 Garten

Durchdachte Raumaufteilung Giber mehrere Ebenen

Grof3zugige und lichtdurchflutete Wohnraume

Zuséatzliche Dachterrasse ca. 27m2 kostenlos dazu

Freiflachen (laut Einreichplan):

e Haus / Top 1: €589.900,-

Garten ca. 183 mz2

e Haus / Top 2: € 569.900,-

Garten ca. 152 m?2

e Haus / Top 3: € 569.900,-



Garten ca. 152 m?2

e Haus / Top 4: € 589.900,-

Garten ca. 183 mz2

? Jede Einheit bietet private Freiraume auf Premium-Niveau mit begriinten Eigengarten und
oder Dachterrasse als exklusive Erweiterung des Wohnraums. Die Ubergabe der Hauser
erfolgt schlusselfertig inklusive Sanitareinrichtung, individuell planbarer Traumktche und
samtlichen Markenelektrogeréaten.

Ausstattung und Qualitat:

e Schlusselfertige Ubergabe

Exklusive Traumkuche inklusive hochwertiger Markenelektrogerate

Edle Parkettbdden in Wohn- und Schlafraumen

Hochwertige Keramik- und Feinsteinzeugbelage in Badern & Nebenrdumen

Stilvolle Sanitarausstattung mit Dusche oder Badewanne

GroR3zugige Fensterflachen fir maximale Lichtdurchflutung

Moderne und energieeffiziente Haustechnik

Wohnqualitat fur hochste Anspriche:



Die Kombination aus klarer Architektur, hochwertigen Materialien und privaten Aul3enflachen
macht dieses Projekt zu einer seltenen Gelegenheit fiir anspruchsvolle Eigennutzer.

Hier trifft Urbanitat auf Ruhe, Design auf Funktionalitat und Qualitat auf nachhaltigen
Wohnwert.

Lage und Infrastruktur:

Die Pfirsichgasse im 22. Wiener Gemeindebezirk tiberzeugt durch ihre ruhige
Wohnatmosphare bei gleichzeitig hervorragender Infrastruktur. Einkaufsmdaglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsanbindungen befinden sich in komfortabler
Reichweite.

? Kontakt und Beratung:

Interesse geweckt? Gerne Ubermitteln wir Ihnen detaillierte Unterlagen oder vereinbaren ein
personliches Beratungsgesprach unter 0677 61510 881.

Als gewerbliche Vermdgensberater bieten wir Ihnen zusatzlich die
passende Finanzierung lhrer Traumimmobilie zu den besten Konditionen!

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m

Bahnhof <3.500m
StralRenbahn <3.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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