**Schoner Vierkanthof in guter Lage ausbaufahig**

Objektnummer: 5953/450

Eine Immobilie von ARU Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8291 Burgau
Baujahr: 1992
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 122,80 m2
Lagerflache: 300,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 1

Garten: 200,00 m2
Heizwarmebedarf: 84,80 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,52
Kaufpreis: 319.000,00 €
Betriebskosten: 136,75 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Wolf

ARU Immobilien GmbH
Kircheggstral3e 101
8291 Burgau
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Burgau in der
wunderschénen Steiermark! Hier erwartet Sie ein traumhaftes Haus zum Kaufpreis von
319.000,00 €. Diese Immobilie bietet Ihnen nicht nur gentigend Platz fur Ihre Familie, sondern
auch eine gepflegte Umgebung und zahlreiche Annehmlichkeiten, die Ihren Alltag noch
angenehmer gestalten werden.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 4 gerdaumige Zimmer, die lhnen und Ihrer Familie vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten. Ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Gastezimmer - hier kénnen Sie Ihren individuellen Bedirfnissen freien Lauf lassen. Egal ob
Sie eine groRe Familie haben oder einfach nur viel Platz fur sich selbst bendétigen, dieses Haus
bietet Ihnen alle Mdglichkeiten.

Es wurde bereits mit Ausbau des Dachgeschosses begonnen. Hier wurden weitere 92m?2 als
Wohnflache eingereicht.

Am Grundstiick befeinden sich zuséatzlich zum 1992 neu aufgebauten Haupthaus noch ein
angebautes Nebengebaude mit Heizraum, Kellerraum und Lagerraum, ein dahinterliegendes
weiteres wesentlich alteres Gebaude genutzt als Lagerplatz und ein Stallgebaude. Das
Stallgebéaude wurde direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der wunderschéne und uneinsehbare Innenhof, der
zum Entspannen und Verweilen einladt. Hier kdnnen Sie gemutliche Grillabende mit Freunden
und Familie geniel3en oder einfach nur die Sonne auf lhrer Haut spiren. Der gepflegte Garten
bietet Ihnen auRerdem ausreichend Platz fur Ihre Kinder oder Haustiere zum Spielen und
Toben.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht lange und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir dieses traumhafte Haus in Burgau. Hier erwartet Sie ein perfektes
Zuhause fur Ihre Familie, das lhnen nicht nur ein gemdutliches Wohngefihl bietet, sondern
auch zahlreiche Annehmlichkeiten fiir einen entspannten Alltag. Greifen Sie zu und erftllen Sie
sich Ihren Traum vom Eigenheim in der wunderschdnen Steiermark!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m
Béackerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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