Traumhafte DG-Wohnung in 1090 Wien: 3 Zimmer,
Terrasse & moderne Ausstattung!

Objektnummer: 317

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Liechtensteiner StralRe
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1090 Wien,Alsergrund
Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 100,00 m2
Nutzflache: 140,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: D 94,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,79

Kaufpreis: 690.000,00 €
Betriebskosten: 300,00 €

USt.: 30,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari



Immomaster lldiko P
Kirchengasse 9
1070 Wien

T +43 676 602 46 6

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese exquisite
Dachgeschosswohnung im 1. Obergeschoss ist ein wahres Juwel und bietet Ihnen eine
perfekte Kombination aus urbanem Lebensstil und modernem Komfort.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 100 m2 und einem durchdachten Grundriss, der 3
lichtdurchflutete Zimmer umfasst, bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir Familien, Paare
oder auch als Kapitalanlage. Die gepflegte Immobilie besticht durch ihren hohen Wohnkomfort
und eine stilvolle Ausstattung, die sowohl Funktionalitat als auch Eleganz vereint.

Eines der Highlights dieser Wohnung ist die traumhafte Terrasse, die Ihnen einen
atemberaubenden Stadtblick bietet. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien geniel3en
oder gesellige Abende mit Freunden verbringen. Die offene Wohnkuiche ist der ideale Ort, um
kulinarische Kostlichkeiten zu kreieren und dabei die Gesellschaft von Familie und Freunden
zu geniel3en. Die hochwertige Einbauktche ist perfekt in den Wohnraum integriert und macht
das Kochen zu einem echten Vergnugen.

Die Wohnung verfligt iber zwei moderne Bader, eines mit Badewanne und das andere mit
Dusche, sowie zwei getrennte WCs, die den Komfort fur Sie und lhre Gaste erhdhen.
Geniel3en Sie das Geflihl von Raum und Freiheit in dieser hellen und einladenden Wohnung,
die mit Parkettboden und einer Gas-Etagenheizung ausgestattet ist und somit ein behagliches
Wohnklima schafft.

Ein Personenaufzug sorgt fur einen bequemen Zugang zu lhrer Dachgeschosswohnung,
wahrend die hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus, U-Bahn, StralRenbahn und
Bahnhof es Ihnen ermdglicht, die Stadt und ihre zahlreichen Vorziige muhelos zu erkunden.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was das Herz begehrt. Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergérten sind ebenso in
der Nachbarschaft wie Universitdten und hohere Schulen. Auch Supermarkte und Backereien
sind bequem zu Ful3 erreichbar, was Ihren Alltag erheblich erleichtert.

Fur nur 690.000,00 € kdnnen Sie sich diesen Wohntraum in einer der begehrtesten Lagen
Wiens erflillen. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
aulRergewohnlichen Angebot. Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dal’ wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.


mailto:ip@immomaster.at

Es wird darauf hingewiesen, dal3 die angefiihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dal} fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Moéchten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundsttick oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz konnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und tber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Mall, in der Sie diese Punkte
bestéatigen miussen. Danach werden lhnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m



Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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