Modernes Reihenhaus, mobliert mit Pool und E-Stellplatz

Objektnummer: 27412

Eine Immobilie von EXPAT CONSULTING Real Estate &
Relocation Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Reihenhaus

Osterreich

1220 Wien

2020

Neuwertig

Voll

Neubau

120,00 m2

170,00 m2

4

1

2

1

75,00 m2

I30,47 kWh / m2 * a
0,77

2.850,00 €

2.730,00 €

2.850,00 €

120,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Franz Eggenweber
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BV:1220 WIEN, COLERUSGASSE 10

Haus 10 Kunde:Fa. Glorit

@ Vorbereitung Leerrohr fiir Rolliden Leistung Glorit, kein Fassadenausschnitt
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Haus 10 Kunde:Fa. Glorit

samtliche E-Inst. Unterputz

] t
25, 3185 135, 3805 e 306 L
=1 L 1 1
54 3185 25, 105 25, 2 306
1 =t 1
ﬂ:f T
AT
[~ SIROM
WASSER
ANSCHLUSSMOGLICHKEIE 1
FUR WASCHMASCHINE }
I
i
i
1
|
1
sl 2 KELLER i
& & 15.78 m? t
JARG70 | o -
KELLER ® KELLER ¢
18.59 m* 22.65 m?
— e
p: 4
2
= 15
S hoo| 5 =
Iz 60 |22
T W EE
O = o
re CHIEGEL-RANT T ] J S
T GR.:36/85cm ¥ - - AS
SE pitE i Fekio o
=11
W O s /van 100
3185 125] 355.5 |25) 306
1080

NF:
57.02 m?
BGF:
66.74 m?

105

j25)

463

618

Typ:ULTZMANN

SaAnzshl

dor Plant

KELLER

VORABZUG

Technizche Anderungen

M =1:50

Datum: _30.03.2016

Gez: kS

Anderung: 00.00.2015

Pfad: P\ PROJEKTE -ACA\15-014 COLERUSGASSE 10\GEBAUDEMODULE\SB-PLANEXTOP 10
Plantitel: 15-014-00_5B-KG-TOP10-COLERUSGASSE 10.0WG

Freigabe:

Z
2o0tg -=H /™

Glaorit
Bausysteme
GmbH

A-2301 Gross Enzersdorf
Gloritstrafie 2

T 43249/ 2080
W gedtat




2

COLERUSGASSE

O] KANAL-, WASSERMESSER. SICKERSCHACHT Hausi P crunpanteiL: [SRIAG] WOUTAG 2 | index| Dats | Gez. [inderung | dnnerlang
& MULLBEHALTER ru SS A co. 2367 M2 |ca. 191.0 M2 A [1304.16] zavila 'pan,
[ BEGRUNBARE GRUNDANTEILSFLACHE 1220' Cole Sgasse 10 2 co. 2157 m2 | 1700 m2 B [P30516 zawia | biune-nes [ YPBT,
(LT. POS. 2573 DER LB) DIE EINGEZAUNT WERDEN DARF. = n 216,39 ME |co 1708 M2 = Tonerd zamia PRI ypiRaR:
[0  AUTOABSTELLPLATZ UND ZUFAHRT (L. POS. Z570 DER LE) Gste: 275/1 UE276/4 5 SeILER e
£z 284 o “ o 199.9 m2 [ca 154.2 m2 D [OU6LE zawla | biwne-neu L HPIBAT:
] ALLGEMEINFLACHE (LT. POS. Z567 DERLB) KG: EBln s co. 184.5 M2 |ca 136.8 m2 £ Paoote zawla|phkw-14 |YPRAD
[C=] ZUGANGSFLACHE ZUM HAUS (LT.POS. 7567 DER LB) 9 & o 1952 m2 |ca 149.5 m2  [609.18) zawla | ntli-neu | YPRAN
B SCHOTTERSTREIFEN LAGEPLAN (222t e 5l
CZA eRKen 8 co 1811 m2 |co. 135.4 m2 i
- GRUNDSTOGHSGRENZE M 1:200 P Ty e T
—
10 co. 184.6 m2 |ca 138.9 M2 iz
———  GRUNDANTEILSGRENZE VORABZUG! - Anderungen vorbehalten S P Y] rerr=——r 12 3
PKW -HAUS 1 und 2 IM RETOURGANG EINPARKEN GESANT|  222s mz g 33.3% s %ﬂ 2
TECHNISCHE ANDERUNGEN,DRUCK-U.SATZFEHLER VORBEHALTEN o s M




B e 0 A

__ - - ¥ - v . o \\ \m. = — .
R N L L b ! “
e <+ L4 el b 4 .\ .u.|||.|__.|.,
_< L 4 k3 L4 o L3 I L il T k E I.L../w
[ Maschendrahtzaun _ o _ \\ & mm
__ T VhAnthrazitH=125em” Y 7@ s {1
* = » | % 720 \\\ TR
_ e Ry LY h | H
_ Terrassenbeton Letstung ™ L1 |_|_ :
L B e B Gharit i~ \N !
) i |
W W Rl [ o o A A o w Bk
| 7 i@/ NS HAUS 10 B
I “ NS vz I : 5
_a w w \\\U siche .3./_ z m % £ SCHLOGL IONITA-GANEA |I_._ !
y ._ Z L s H
= “J. : \_"—m:m_!:u* “ .m. | T
* Fd _ A A v q | m
_ 7 | A 250 H amil¥
ol ¥ ¥ A | 4 _¢_|m|
| Maschendrahtzaun A = M_ “
_ Anthrazit H=125cm + * b wn 4 1 1
it A M




0 52° g Sset e [
Al ot fez™s oo ‘5zt

B o
P ha ¥ o
] €.
S L R
¥ \\ —
ha | 47 B
_ o
- || g
S IS8~ s i
J] Ve
| ¥
/ “\.\\. [ ' .... il ’ _ AT
| B ooz I — . R 2 Bk
L oo¥ ~Z ]
g - | 2 ~ 17 oon w0
l | o i SR Tl Al 1 0 __mxuom W2
44 i unyngus pun -eg

ssupunIS)






Objektbeschreibung

Top-Reihenhaus-Traum mit Pool.

Voll mdbliert und ausgestattet - mit allen Geraten - READY to move in!

Vorraum, gegliedertes Wohnzimmer (Wohnbereich / Essbereich) mit offener Kiiche, kleiner
Garten mit Swimming-Pool, Stiegenaufgang - oben offen zur Galerie, 3 Schlafzimmer
(Schlafzimmer mit begehbaren Schrankraum, Kinderzimmer, Blro), gerdumiges Bad (mit
Fenster) mit 2 Waschbecken, Wanne, Dusche, WC. Keller:
Wohn-/Fitness-/Hobby-Raum, grof3er Lagerraum mit Regalen mit Waschmaschine und
Trockner, Haustechnik-Raum mit Lagerbereich (Regale) und Tiefklhlschrank.

Heizung: FulRbodenheizung im EG und im Bad

Pool: geheizt mit Sicherheitsabdeckung. Vorbereitung fir Gegenstromanlage.

Alle Fenster mit elektrischen Auf3enrollos und Fliegengittern.

DAN-Klche (mit 3 Sockelladen u. Apothekerschrank) mit Top-Einbaugeraten +
Kichenmaschine (Bosch), Resch & Frisch Backofen u. Nespresso Espressomaschine. Voll
ausgestattet mit Hausrat!!!

Verschiedene Fitnessgerate (Laufband Crosstrainer, Standfahrrad, Hanteln)
PKW-Stellplatz beim Hauszugang mit E-Steckdose (Zahler im Haus)

Elektrisches Haustorschloss.

Ein Wohntraum fur eine Familie steht bereit zum Einzug. Auch das Pianino ist bereit.

Die Ausstattung / Mdblierung ist wie auf Fotos ersichtlich. Lediglich der Massage-Stuhl wird
noch entfernt.

Viele der im Haus befindlichen Gebrauchsgegenstande kénnen - ohne Aufpreis - mit
Ubernommen werden. Nicht bendtigte Gegenstadnde werden selbstverstandlich entfernt.

Kostenkalkulation / -orientierung (aktuell, 2 Personen)

2. Strom € 94,- pro Monat



4, Gas € 62,- pro Monat

6. Wiener Netze Strom € 58,- pro Monat

8. Wiener Netze Gas € 66,- pro Monat

10. Betriebskosten (Kanla, Wasser, Mullabfuhr, ....) ca. € 120,- pro Monat

12. (Option) Internet (Al Glasfaser 250 mbit) € 52,- pro Monat

Erforderliche Instandhaltungs-/Pflege-Kosten:
Wartung Therme (jahrlich): € 120,-

Wartung Pool: Sommer Er6ffnung: € 280,- / Einwinterung: € 192,- (+ laufende Wasserpflege)

Ich schlage eine Besichtigung / Begehung dieses "Einzugs bereiten" Reihenhauses mit
Top-Ausstattung und Pool vor. "Schauen Sie sich das an ..."

Fir weitere Informationen sowie eine Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Hr. Franz Eggenweber

national - Tel: 0660 3460 418

international - Tel: +43 0660 3460 418

email: eggenweber@expat-consulting.com

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


mailto:eggenweber@expat-consulting.com

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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