TOP AIRBNB-APARTMENT IN THE HEART OF VIENNA

Objektnummer: 5570/690

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse ElisabethstralRe
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1900

Zustand: Modernisiert
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 165,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Kaufpreis: 1.100.000,00 €
Kaufpreis / m2; 6.666,67 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.

































-

s

o

3n

0%

LS

$
v

=

1“' oii

suz

+—4
-y

G165

in‘



Objektbeschreibung

Exklusive Apartmentwohnung im Herzen von Wien — Ideal fir Investoren und
AirBnB-Vermietung!

Diese aul3ergewohnliche Wohnung in 1010 Wien ist die perfekte Gelegenheit fir Investoren
und kreative Kopfe, die an einer dauerhaften AirBnB-Vermietung interessiert sind. Mit einer
grof3ziigigen Flache von ca. 165 m2 und funf lichtdurchfluteten Zimmern bietet diese
modernisierte Wohnung ein einzigartiges Wohnkonzept, das sowohl Komfort als auch
Flexibilitat vereint.

Nach Angaben des Eigentimers liegt eine behdrdliche Genehmigung vor, auf deren
Grundlage seit 2023 eine Kurzzeitvermietung betrieben wurde. Die Vorlage des
entsprechenden Bescheids sowie dessen Geltungsumfang und allfallige Ubertragbarkeit auf
Rechtsnachfolger sind vom Erwerber vor Vertragsabschluss zu prifen.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines stilvollen Altbaus und beeindruckt durch
ihre umfassende Modernisierung. Die hochwertige Ausstattung umfasst edlen Parkett und
elegante Fliesen, die ein luxurioses Wohnambiente schaffen. Die offene Wohnkiiche ist das
Herzstlck der Wohnung und bietet eine moderne Einbaukiiche, die ideal fur gesellige Abende
oder als praktischer Raum fur die Gaste dient.

Die Wohnung verfugt tber 2 WCs und 2 Bader, die jeweils mit einer komfortablen Dusche
ausgestattet sind und einen hohen Standard an Bequemlichkeit bieten. Diese durchdachte
Raumaufteilung sorgt daftir, dass sowohl Sie als auch Ihre Gaste hochsten Komfort geniel3en
kbnnen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof sind in
unmittelbarer Nahe und ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele in Wien.
Die zentrale Lage garantiert eine hohe Nachfrage fur lhre zukunftigen Gaste.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens: Arzt,
Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten, Universitat, hdhere Schule, Supermarkt,
Backerei und ein Einkaufszentrum — alles ist bequem zu Ful} erreichbar und sorgt fur eine
hohe Lebensqualitat.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, in eine lukrative Immobilie zu investieren, die IThnen
nicht nur Lebensqualitat, sondern auch eine rentable Vermietungsmoglichkeit bietet.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder eine Besichtigung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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