Gepflegte Wohnung mit Wohlfuhlcharakter in ruhiger Lage

am Bindermichl
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Balkon

Objektnummer: 5908/1705
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
1950
Gepflegt
Altbau
133,52 m2
4,50

1

1

1

C 78,80 kWh/ m2* a
1.649,02 €
1.161,00 €
1.496,38 €
335,38 €
152,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Al

1MO

Lydia Berger

ABRA IC GmbH
Fadingerstral3e 15/1
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Objektbeschreibung

Mit einer Wohnflache von ca. 134 m2 bietet diese Wohnung geniigend Platz fur individuelle
Entfaltung. Das Herzstiick ist das beeindruckende, ca. 45 m2 gro3e Wohn- und Esszimmer,
das durch seinen offenen Schnitt und die elegante Fischgrat-Parkettboden-Optik eine
einladende Atmosphéare schafft. Drei gemditliche Zimmer bieten Raum fur Privatsphare und
Erholung. Bis zum Mietbeginn werden eine moderne Tischlerkiiche eingebaut, die Heizrohre
verkleidet und westseitig neue Fenster eingebaut. Das Tageslichtbad mit Fenster sorgt fur ein
angenehmes Ambiente und Funktionalitat. Der Balkon, mit Blick in den ruhigen und griinen
Innenhof, l[adt zum Entspannen ein. Perfekt, um die Ruhe zu geniel3en oder den Tag
entspannt ausklingen zu lassen. Praktische Einbauschranke schaffen zusatzlichen Stauraum
und sorgen fur Ordnung.

Highlights auf einen Blick

e Geraumige, moderne Tischlerklche inkl. Kihlschrank, Gefrierschrank, Geschirrspuler,
Herd und Ceranfeld

3 Zimmer und ein grof3zigiges Wohn-/Esszimmer

Fischgratenboden fir einen stilvollen Look

Balkon mit Blick ins Griine

Tageslichtbad mit Fenster

Praktische Einbauschrénke

PKW Abstellplatz im Freien

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Seitenstral3e, umgeben von Grin, und bietet gleichzeitig
eine hervorragende Anbindung. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Innenstadt von Linz ist in wenigen



Minuten erreichbar.

Diese Wohnung verbindet Ruhe, Stil und Komfort und ist ideal fur Familien, Paare oder
Einzelpersonen, die groRzugiges Wohnen in einem gepflegten Umfeld suchen.

Kostenhinweis:

Die Heiz- und Stromkosten werden verbrauchsabhangig direkt vom jeweiligen
Versorgungsunternehmen vorgeschrieben.

Kontakt:

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
uns bitte per E-Mail.

Lydia Berger
eMail lydia.berger@abra.at

Mobil 0664 18 774 96

Wir weisen darauf hin, dass der Vermieter von seinen Mietern die Vorlage eines
Einkommensnachweises (Kopie der letzten 3 Lohnzettel), bzw. bei Mietern, die nicht
uber eigenes Einkommen verfigen (z.B. Studenten), einen erwerbsfahigen Blirgen oder
Mitmieter, sowie eine KSV Auskunft verlangt. Der Parkplatz ist verpflichtend
anzumieten.

Kosten fur die Vertragserrichtung und Wohnungsibergabe betragen einmalig fur die Wohnung
Euro 195,00 und fur den Parkplatz EUR 120,00 zzgl. 20 % USt seitens Hausverwaltung. Der
Mietvertrag fur den Parkplatz muss vergebihrt werden - diese Kosten sind ebenso vom Mieter
zu tragen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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