Neue Investmentmaoglichkeit am Wilhelminenberg: 4
Zimmerwohnung mit Terrassen und Garagenplatz
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Objektnummer: 670

Eine Immobilie von Dax- Immo e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien,Ottakring
Baujahr: 2016

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 92,83 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 3

Stellplatze: 1

Keller: 2,86 m?
Heizwarmebedarf: I42,86 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76

Kaufpreis: 599.000,00 €
Kaufpreis / mz 6.452,66 €
Betriebskosten: 271,23 €

USt.: 32,93 €

Infos zu Preis:
Die Ricklage fur Wohnungen und Garage sind eine Schéatzung per 1. Dezember 2025
Provisionsangabe:

21.564,00 € inkl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

Gerne prasentiere ich lhnen eine neue Investmentmaoglichkeit in 1160 Wien, einem Ort, der
modernes Wohnen mit einer hervorragenden Lebensqualitat vereint! Diese beeindruckende,
neuwertige Wohnung im 2. Dachgeschoss bietet eine attraktive Alternative zur klassischen
Veranlagung!

Mit einer grof3ziigigen Flache von 92,83 mz erstreckt sich diese lichtdurchflutete Wohnung tber
vier geschmackvoll gestaltete Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur Ihre individuellen
Wohnbedurfnisse bieten. Die offene Raumaufteilung sorgt fir ein harmonisches Wohngeftihl,
wahrend die hochwertigen Materialien und moderne Ausstattung ein elegantes Ambiente
schaffen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die drei grof3ziigigen Terrassen, die Ihnen nicht
nur zusatzlichen Raum im Freien bieten, sondern auch einen atemberaubenden Blick tber die
Dacher Wiens. Geniel3en Sie entspannte Stunden im Freien, sei es bei einem gemiuitlichen
Frihstlick in der Morgensonne oder einem geselligen Abend mit Freunden und Familie.

Der Kaufpreis von 599.000,00 € stellt eine hervorragende Investition in Ihre Zukunft dar und
bietet Ihnen die Moglichkeit, in einem der begehrtesten Stadtteile Wiens zu investieren. Der
Preis stellt nicht den Wert der Immobilie dar sondern den Wert den der Eigentimer gerne
heute erhalten méchte plus ein Wohnrecht. Lassen Sie uns tUber diese Option reden, Sie hat
Vorteile fur Sie

Ihnen stehen sowohl Bus- als auch Straf3enbahnlinien zur Verfiigung, die eine schnelle und
unkomplizierte Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Bezirke ermdglichen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Leben angenehm macht. Arzte, Kliniken und
Krankenh&user sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt, sodass Sie jederzeit bestens
versorgt sind. Fur Familien ist die N&ahe zu Schulen, Kindergéarten und Universitaten ein grol3er
Vorteil. Zudem sind Supermarkte und Béckereien in der Umgebung, die lhnen die taglichen
Besorgungen erleichtern.

Zusatzlich gehort zu dieser Wohnung ein Stellplatz, der Ihnen den Komfort bietet, Ihr Fahrzeug
sicher und bequem abzustellen.

Diese Wohnung vereint urbanes Wohnen mit einem hohen Lebensstandard. Vereinbaren Sie
noch heute einen Termin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot in
1160 Wien!

Fur weitere Fragen kontaktieren Sie bitte Mag. Nadia Dax unter 0664 833
6172 oder office@dax-immo.at.



Besichtigungen kdnnen wir nach Vereinbarung auch abends, Samstags & Sonntags
vornehmen!

Nicht genau das was Sie suchen? Auf unsere Homepage finden Sie weitere interessante
Objekte: www.dax-immo.at

Hinweis:

Der guten Ordnung halber wird darauf hingewiesen, dass alle Angaben auf Informationen des
Abgebers oder ihm beauftragten Dritten beruhen. Wir tibernehmen keine Gewahr/Haftung fur
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat dieser Angaben. Gutachten oder Ausweise zu
den technischen Anlagen wurden nicht vorgelegt.

Im Sinne unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer bedanken wir uns im voraus fur
die Angabe Ihrer Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer und e-Mailadresse).

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m


http://www.immobella.at/

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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