Traumhafte Wohnungen beim Neusiedler See
PROVISIONSFREI+ FRUHJAHRSAKTION!!!

Objektnummer: 192

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7141 Podersdorf am See
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,22 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: I32,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 327.000,00 €
Betriebskosten: 135,20 €

USt.: 13,52 €

Ihr Ansprechpartner

Daniel Madile- Daschiitz
Madile- Select Immobilien
Seitenstettengasse 5/37
1010 Wien

T 069917556634

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

AKTION: Bei einem Kauf bis 31.12 ist die Klimaanlage im Preis inkludiert!!!
Entdecken Sie das fantastische Projekt in Podersdorf!

Podersdorf am See, ein malerischer Ort am Neusiedler See, bietet nicht nur eine
atemberaubende Landschaft, sondern auch zahlreiche Vorteile fur zuklnftige Bewohner und
Investoren. Das aktuelle Projekt in dieser charmanten Gemeinde vereint moderne Wohnkultur
mit der idyllischen Natur dieser Region.

e Wunderschdne Lage: Podersdorf besticht durch seine Lage am Neusiedler See, der
nicht nur fir sein angenehmes Klima bekannt ist, sondern auch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten bietet, wie Schwimmen, Segeln Kite- Surfen und Radfahren.

¢ Exklusives Swimmingpool:

Ein privater Swimmingpool lasst sie die warmen Sommertage in Ruhe geniel3en.
e Private Garage: Jeder Einheit ist ein Garagenplatz zugeordnet fur € 22.000.

* Hohe Lebensqualitat: Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer
perfekten Mischung aus Natur und urbanem Leben. Die ruhige Umgebung und die
freundliche Nachbarschaft machen Podersdorf zu einem idealen Wohnort.

e Tourismus und Veranstaltungen: Podersdorf zieht das ganze Jahr tGber Touristen
an. Mit Gber 400.000 Nachtigungen pro Jahr ist dieser der starkste Ort in der Region
und ein wahrlicher Touristenmagnet. Tendenz Ubrigens steigend! Die Saison beginnt
schon im Marz und zieht sich das restliche Jahr. Egal ob das traditionelle Seefest, das
Kite-Event und zahlreiche Veranstaltungen sorgen flir ein lebhaftes Treiben. Im Herbst
glanzt der Ort durch das Martiniloben oder diverse Weinverkostungen. Aber auch im
Winter kommt man nicht zu kurz beim schonen Weihnachtsmarkt oder einer Runde
Eislaufen am Neusiedler See. Zudem verzeichnet die Region hohe Néachtigungszahlen,
was die Anziehungskraft und Beliebtheit des Ortes unterstreicht.

e Sportevents: Die Gemeinde ist bekannt fiir ihre zahlreichen Sportveranstaltungen,
darunter Windsurf- und Kitesurf-Wettkdmpfe sowie Triathlons, die Sportler aus der
ganzen Welt anziehen. Diese Events férdern nicht nur den Sport, sondern auch die



Gemeinschaft und das Miteinander.

¢ Investitionsmaoglichkeiten: Die Entwicklung der Region und das aktuelle Bauprojekt
versprechen eine wertsteigernde Investition. Immer mehr Menschen entdecken die
Vorzige dieses charmanten Ortes. Das besondere bei diesem Projekt ist, dass man
jede Wohnung als Anleger erwerben kann und es vor Ort einen Betreiber fir
Kurzzeitvermietung gibt. Dieser muss nur durch eine sogenannte Managementfee
bezahlt werden und Sie mussen sich um nichts mehr kimmern. Aber auch in diesem
Fall kbnnen und durfen Sie ihre Wohnung nach eigenen Wiinschen benutzen.

¢ Nachhaltigkeit: In der Planung des Projekts wird grof3er Wert auf nachhaltige
Bauweisen und umweltfreundliche Materialien gelegt, um den 6kologischen
FuRabdruck zu minimieren.

e Urlaubsgefiihle und trotzdem in kurzer Zeit in der Grof3stadt: Egal ob ein Besuch
beim Heurigen, eine Runde schwimmen im Neusiedler See oder ein Ausflug mit dem
Rad. Hier bleibt kein Wunsch offen um sich richtig zu entspannen. Trotzdem sind Sie
aufgrund der N&he zur Autobahn in kirzester Zeit am Flughafen oder in Wien und
kénnen hier das Grol3stadtfeeling aufsaugen.

Podersdorf am See ist der perfekte Ort, um lhr neues Zuhause zu finden oder eine wertvolle
Investition zu tatigen. Lassen Sie sich von der Schonheit, der lebendigen Tourismus- und
Veranstaltungslandschaft sowie den Vorteilen dieser einzigartigen Gemeinde verzaubern!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <7.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <7.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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