Dem Grol3glockner so nah

Immobilien

Objektnummer: 1081/3306

Eine Immobilie von s Real Immobilien Gugganig e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9981 Kals am Grol3glockner
Baujahr: 2009

Inr Ansprechpartner

Gaby Gugganig

Gugganig Immobilien e. U.
Johannesplatz 6
9900 Lienz

T +43 676 9480300
H 0676 9480300

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Hier verbindet sich zeitgemaRer Wohnkomfort mit echter alpiner Lebensqualitat — mitten in
Kals am GrofR3glockner, einem Ort, der fur Ruhe, Naturverbundenheit und beeindruckende
Bergkulissen steht. Die zwei voneinander getrennten Wohneinheiten eréffnen vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten: ideal fir Mehrgenerationenwohnen, eine Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung oder als grol3zugiger Ruckzugsort fir Familie und Gaste.

Beide Einheiten verflgen Uber separate Eingange, grof3ziigige Wohnbereiche, moderne
Badezimmer sowie sonnige Terrassen, die einen beeindruckenden Panoramablick auf die
umliegende Bergwelt von Kals bieten.

Der liebevoll gestaltete Garten prasentiert sich als wahre Wohlfiihloase: gemitliche Sitzplatze,
ein Kamin und zahlreiche charmante Details laden dazu ein, die Ruhe und die klare Bergluft zu
jeder Jahreszeit zu geniel3en. Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Lage an der
Skipiste — im Winter starten Sie direkt vor der Hausttr ins Skivergnigen, wahrend im Sommer
unzéhlige Wander- und Radwege durch die urspriingliche Natur des Nationalparks Hohe
Tauern fihren.

Als Niedrigenergiehaus in hochwertiger Holzriegelbauweise mit umweltfreundlicher Erdwarme
Uberzeugt diese Immobilie nicht nur durch ihre nachhaltige Bauweise, sondern auch durch ihre
hohe Wohnqualitat. Ein Zuhause in Kals am Grof3glockner — fir Menschen, die das Besondere
suchen und einen Ort zum Ankommen und Bleiben finden méchten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <7.500m
Post <1.000m



Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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