Wohnen in der Stadt! Jetzt Eigentumswohnung in
Bestlage sichern! - Wir freuen uns auf Sie!

Objektnummer: 4417/1078

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gartenhausweg

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4560 Kirchdorf an der Krems
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 93,41 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: EZ,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Kaufpreis: 430.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









PROJEKT KIRCHDORF GARTENHAUSWEG
OBERGESCHOSS 01 TOP10

Wohnflache 93.41m?
Balkonflache 37.85m?

NEUWOG
Immobilien




Objektbeschreibung

Krankenhausnahe jetzt Eigentum sichern!
Eigenheim macht gltcklich.

Sie sind auf der Suche nach einer modernen und hochwertig ausgestatteten Wohnung in einer
ruhigen und idyllischen Umgebung? Dann haben wir genau das Richtige fir Sie! Diese
traumhafte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Neubaus in der
bezaubernden Stadt Kirchdorf an der Krems in Oberdsterreich.

Die Wohnung hat eine Gesamtflache von 93,41m2 und besticht durch ihre grofl3ziigige
Raumaufteilung. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den geraumigen Flur, von dem
aus Sie Zugang zu allen Raumen haben. Besonders hervorzuheben ist der offene Wohn- und
Essbereich, welcher durch die bodentiefen Fenster sehr hell und freundlich wirkt. Hier kbnnen
Sie gemitliche Abende mit Ihrer Familie oder Freunden verbringen und den Ausblick auf die
grine Umgebung geniel3en.

Auch beim Kochen werden Sie den Blick ins Grine geniel3en kénnen, denn die Kiiche verfugt
Uber ein groRes Fenster. Von hier aus gelangen Sie auch auf den sonnigen Sudbalkon, der
sich perfekt fir ein Frihstick im Freien oder zum Entspannen an der frischen Luft eignet.

Die Wohnung verfligt iber insgesamt 3 Schlafzimmer, die alle mit hochwertigem Parkettboden
und grol3en Fenstern ausgestattet sind. Hier kdnnen Sie sich Ihre persénliche Wohlftihloase
gestalten und haben gentigend Platz fiir Inre Mébel. Das Badezimmer ist ein weiteres Highlight
der Wohnung. Es ist modern und stilvoll gestaltet und verfugt Gber eine Badewanne, eine
ebenerdige Dusche und ein Fenster, das fur Tageslicht sorgt.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung sind die 2 Tiefgaragenparkplatze, die im Kaufpreis
bereits inkludiert sind. Somit haben Sie immer einen sicheren Stellplatz fur Ihr Auto und
mussen sich keine Gedanken tUber Parkplatzsuche machen. Auch ein Personenaufzug ist
vorhanden, der Ihnen das miuhsame Treppensteigen erspart.

Die Lage der Wohnung ist perfekt fur alle, die die Natur lieben und gleichzeitig die Nahe zu
allen wichtigen Einrichtungen schétzen. In unmittelbarer Umgebung finden Sie einen
Supermarkt, eine Backerei, eine Apotheke, eine Klinik und eine Schule. Auch der Bahnhof und
eine Bushaltestelle sind schnell zu erreichen, sodass Sie eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr haben. Fur Ihre Gesundheit ist ebenfalls gesorgt, denn ein Arzt und
ein Krankenhaus befinden sich in der Nahe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine hochwertige
Ausstattung und eine ruhige Lage, sondern auch eine hohe Lebensqualitat. Sichern Sie sich



jetzt Ihr neues Zuhause in Kirchdorf an der Krems und genief3en Sie den Komfort und die
Schonheit dieser Wohnung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <425m
Klinik <925m
Krankenhaus <150m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.350m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <9.975m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <325m
Post <500m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <2.975m
Bahnhof <525m

Flughafen <4.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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