Exklusive Baugrundstlicke in absoluter Ruhelage mit
unverbaubarem Panoramablick Uber Linz

Objektnummer: 7984/204

Eine Immobilie von Mayrhofer GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Mayrhofer
Maximilian Mayrhofer Immobilien
Ikeaplatz 9/19

4053 Ansfelden

T +43 664 515 59 85

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

4221 Steyregg

299.900,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



Maximilian Mayrhofer
—— IMMOBILIEN ——

VERMITTLUNG

FINANZIERUNG
BEWERTUNG

www.maximilian-mayrhofer.at  (® +43 664 5155985 @) info@maximilian-mayrhofer.at



Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Steyregg gelangen zwei aulRergewdhnliche
Baugrundstiicke zum Verkauf. Am Ende einer ruhigen Sackgasse gelegen, er6ffnen beide
Liegenschaften einen dauerhaft unverbaubaren Weitblick Gber Linz bis hin zur alpinen
Bergwelt — eine Lagequalitat, die nur dulRerst selten verfligbar ist.

Die Grundstiicke befinden sich in einer reinen, hochwertigen
Einfamilienhaussiedlung ohne verdichtete Bebauung. Wohnblécke oder stérende

Nachbarstrukturen sind nicht vorhanden, wodurch ein Hochstmalf3 an Privatsphéare, Ruhe und
nachhaltiger Wohnqualitat gewahrleistet wird.

Was diese Grundstlicke auszeichnet:

¢ absolute Ruhelage am Ende einer Sackgasse

unverbaubarer Panoramablick tber Linz bis zu den Alpen

gehobene Nachbarschaftsbebauung

grof3zugige Grundsticksflachen

ideale Voraussetzungen fur ein anspruchsvolles Einfamilien- oder Architektenhaus

Trotz der idyllischen, naturnahen Lage lUberzeugt die Umgebung durch ihre ausgezeichnete
Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und Bahn) sind rasch erreichbar und bieten eine
sehr gute Anbindung nach Linz sowie Wels.

Apotheke, Arzte, Kindergarten, Schule und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in kurzer
Distanz; ein Einkaufszentrum ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die umliegende Natur mit Wiesen, Feldern und Baumbestand unterstreicht den hohen
Erholungswert dieser exklusiven Wohnlage.

Grundstiicke im Uberblick:



Grundstlick | — ca. 997 m2: Kaufpreis: EUR 299.900,—

Grundstuick Il — ca. 1.525 m2: Kaufpreis: EUR 349.900,—

Beide Grundsticke sind als Baugrund gewidmet und eroffnen vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Bebauung — vom modernen Architektenhaus tber das klassische Einfamilienhaus
mit grof3zugigem Garten- und Terrassenkonzept bis hin zu einer hochwertigen
Doppelhauslésung, die sich harmonisch in die exklusive Umgebung einfiigt und sowohl zur
Eigennutzung als auch als anspruchsvolles Projekt fir Familien oder Investoren eignet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Neben unserer Maklertatigkeit vermitteln wir auf Wunsch maRgeschneiderte
Finanzierungsloésungen sowie hochwertige Fertighduser zur Realisierung lhres
Neubauvorhabens.

Maximilian Mayrhofer - Ihr Immobilienpartner mit Handschlagqualitat!

www.maximilian-mayrhofer.at | info@maximilian-mayrhofer.at | Mayrhofer GmbH (FN597782t)

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Angaben basieren auf Informationen des Abgebers
und erfolgen ohne Gewabhr. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Provision
ausschlief3lich im Erfolgsfall.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <4.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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