Tolle Wohnung mit schonem BALKON - ideal fir
Kleinfamilien

Objektnummer: 1937/7645963

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Wohnflache: 87,06 m2
Zimmer: 3
Balkone: 1
Stellplatze: 1

Keller: 3,77 m?
Gesamtmiete 1.294,64 €
Kaltmiete (netto) 890,15 €
Kaltmiete 1.176,94 €
Betriebskosten: 286,79 €
USt.: 117,70 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Europaplatz 4
4020 Linz

T +43 732 605533 361
H +43 664 8185361

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wels — einer charmanten Wohnung, die Ihnen nicht
nur ein stilvolles Wohnerlebnis, sondern auch eine hervorragende Lebensqualitat bietet!

Diese grol3zuigige Wohnung befindet sich in der begehrten 2. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Mit einer Flache von
87,06 m2 bietet sie gentigend Platz fir Ihre individuellen Wohnbedurfnisse und ladt dazu ein,
personliche Akzente zu setzen.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich ist das Herzstlick dieser Wohnung, in dem Sie entspannen
und gesellige Abende mit Freunden und Familie verbringen kénnen. Von hier aus gelangen
Sie auf den charmanten Balkon, der IThnen die Mdglichkeit bietet, frische Luft zu schnappen
und die Sonne zu geniel3en — der perfekte Ort flr Ihre Morgenkaffeemomente oder
entspannende Sommerabende.

Die Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern auch ein Ort, an dem Sie sich
wohlfiihlen kdnnen. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Annehmlichkeiten.
Arzte, Apotheken und eine Klinik sind schnell erreichbar, sodass Sie im Falle eines Falles
bestens versorgt sind. Fur Familien mit Kindern gibt es Schulen und Kindergarten in der
Umgebung, die Ihnen eine unkomplizierte Betreuung lhrer Kleinen garantieren. Supermarkte
und Backereien sind ebenfalls nur wenige Schritte entfernt, sodass Sie die taglichen
Besorgungen bequem erledigen kénnen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein! Mit der Bushaltestelle und dem Bahnhof in
der Nahe sind Sie perfekt an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Ob fir den taglichen
Arbeitsweg oder fur Ausfliige in die Umgebung — hier sind Sie stets mobil und flexibel.

Ergreifen Sie die Chance und machen Sie diese Wohnung zu Ilhrem neuen Zuhause in Wels.
Geniel3en Sie die perfekte Kombination aus urbanem Leben und landlichem Charme, die
Ihnen diese Immobilie bietet. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese einzigartige Wohnung
personlich vorzustellen!

Tiefgaragenplatz: wird derzeit mit Euro 74,86 inkl. USt. monatlich akontiert

Heizkosten: werden derzeit mit Euro 80,88 inkl. USt. monatlich akontiert

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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