Wiener Eleganz pur: Einfamilienhaus mit Pool, Sauna &
Traumblick

Objektnummer: 6121/107

Eine Immobilie von Atimeus GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1190 Wien

5

2

1

2

C 72,50 kWh/m2*a
C 1,33

16.000,00 €
16.000,00 €
16.000,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Office

Atimeus GmbH
Kohlmarkt 1
1010 Wien

T +43/1/53730-31
H +436767068069

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Dieses einzigartige Stadthaus befindet sich in ruhiger Lage im begehrten 19. Bezirk Wiens und
verbindet modernen Wohnkomfort mit zeitloser Eleganz. Die wunderschon erhaltene Aul3enfa
ssade und der gepflegte Garten mit Pool verleihen dem Objekt ein reprasentatives Erscheinun
gshild.

Das Haus erstreckt sich tber finf Ebenen
inklusive Keller und bietet auf ca. grol3ziigigem Grundriss:

o 3 Schlafzimmer
, darunter ein beeindruckender Master Bedroom im 2. Obergeschoss mit 180°-
Panoramablick auf Wien — dank der glasernen Kuppelkonstruktion ein echtes Hi
ghlight. Elektronische Innenrollos sorgen fur Privatsphare und Sonnenschutz.

o 5 stilvolle Badezimmer sowie eine
exklusive Dampfsauna mit separater Dusche im Kellerbereich.

o Einen romantischen Balkon
im 1. Obergeschoss, mit Blick auf Terrasse, Garten und Pool.

o Eine Dachterrasse
mit umwerfendem Panoramablick auf die Wiener Innenstadt — perfekt fir Aben
de mit Familie und Freunden.

Das Haus wurde kurzlich umfassend saniert

und

erstrahlt i

n neuem Glanz — fri

sch gestrichen, technisch auf dem neuesten Stand und vollmdébliert, sofort bezugsfertig.

Eine Garage

sowi

e eine priv

ate Einfahrt bieten ko



mfortables Parken. Zuséatzlich steht ein gr
ol3zligiger Gemeinschaftsgarten zur Verfiigung, der mit der Nachbarliegenschaft geteilt wird.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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