Traumhafte Gartenwohnung inklusive Garagenplatz!

Objektnummer: 6586

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

MauerbachstralRe

Wohnung

Osterreich

1140 Wien

2017

Neuwertig

Neubau

94,71 m?

3

1

190,00 m2

I38,98 kWh / m2* a
0,82

1.790,00 €

1.470,30 €

1.627,27 €

156,97 €

162,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Altmann

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH



Lerchenfelder Stral3e 8¢
1080 Wlen

T +43 1 409 84 00
H +4369914141818

Gerne stehe ich lhnen f
Verfligung.















Mauerbachstraflse 28, 1140 Wien EG-Top 1l

INFO

3-Zimmer-Wohnung

GroBken:
= WNFL: 9471 m*
£ + Terrasse: 1447 m?
. » FEigengarten: 19500m*
e *  Kellerabteil: 1596 m*
,,,,,, L
I Gart
L L arten Ausstattung:
L 195,00 m2
i L «  Hauseingangstiire mit Video-
\} } ;;—— = = Gegensprechanlage
Ker. B
b } 3.;5 m‘zl. TOP 1: 94.71m? i +  Wohnungseingangstiire (Sicherheitstiire
) . WK3) mit 5-fach Verriegelung
WOHNKUCHE
:;‘;‘;;2 F]r771rj d’% +  Hochwertige Josko Holz-Alufenster
[ A - .
‘ F = p = o +  Alarmanlage mit Uberwachung der Fenster
L
| *  Elektrischer Raffstore
- WIW.: ¢ Eichendielenparkettim Landhausstil
7
| R *  FuBbodenheizung
. +  Klimaputz fir ein gutes Raumklima
yF S )
TOP 1 195m
Eigengarten
Massstab: & KAUFPREIS (brutto):
0 1 2 3 4 5m 7 Wohnung samt Eigengarten
lustusistiistisnlotinl i : €499.000,00
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine gut aufgeteilte Gartenwohnung in der Mauerbachstral3e 28, 1140
Wien. Die Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 94,7 m2 und umfasst 3 Zimmer: 2
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, ein separates WC, einen Abstellraum sowie
eine gerdumige Wohnktiche mit direktem Zugang zur Terrasse und zum 190m2 grof3em
Garten.

Ausstattung:

Die Wohnung ist in einem sehr guten Zustand und mit hochwertigem Parkett in den
Wohnrdumen sowie Fliesen im Bad und WC ausgestattet. Die Beheizung erfolgt Gber eine
Hauszentralheizung.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnsiedlung, die 2017
errichtet wurde. In der Umgebung finden sich zahlreiche Grinflachen und Erholungsgebiete,
ideal fur Naturliebhaber und Familien. Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in kurzer Distanz erreichbar. Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist durch
mehrere Buslinien sowie die U-Bahn-Station U4 Hutteldorf und S-Bahn-Knotenpunkte sehr gut.

Sonstiges:

Zusatzlich zur Miete fallen Kosten fur Heizung und Warmwasser in Héhe von EUR 90,41 an.
Ein grol3es Kellerabteil mit ca. 15 m? ist der Wohnung zugeordnet.

Ein Garagnplatz im Haus ist in der Miete inkludiert.

Nahere Details sowie die virtuelle 3D Tour erhalten Sie gerne auf Anfrage in lhrem
personlichen Exposé.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Michael Altmann, Mobil: +4369914141818, Mail: m.altmann@advanta.at, steht fir ein
personliches Gesprach sowie fur einen Besichtigungstermin gerne zur Verfuagung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <4.750m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <2.500m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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