++Provisionsfrei++ BESTLAGE im 19. Bezirk,
wunderschone 4-Zimmer-Wohnung mit Terrasse!

ik

Objektnummer: 62602

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Saarplatz
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 115,66 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 35,80 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,04
Gesamtmiete 3.149,00 €
Kaltmiete (netto) 2.567,80 €
Kaltmiete 2.862,73 €
Betriebskosten: 294,93 €
USt.: 286,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Adonia Immobilien

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2












v

By

|













T T | e
r— 1 ¢ T o . 2
IRl Ex -
= = | Z|
o N -
| |
f15.11]
—1 -
4 Wy A ||
[5s 45
B TOP 15
—o  [EW
—f / GANG 0 WEC w
ek # '
| s =
3 |
EH [ | VH
ZIMMER Zl I W
e [l FARKE
PRERIETT L |
o :
1508
WOHNKLUCHE
/ M
PRMEE T
. | Seeecp W
I T T [ I I
| | I% () T-,' I I
| | g | W ] .
| I | TERmalssE |
i I | LT
! i ! pLaTTERERLAG J

H—_ b o




Objektbeschreibung

Eine helle, sehr gut aufgeteilte Wohnung mit ca. 115 m2 Wohnflache und Terrasse befindet
sich im Dachgeschoss eines aul3erst gepflegten Neubaus in absoluter Toplage des 19. Wiener
Gemeindebezirks und wird befristet vermietet.

Sehr gute Raumaufteilung:

Vorraum

e Badezimmer

e separates WC

e Badezimmer mit WC
¢ Abstellraum

e Schrankraum

¢ Wohnklche

¢ Schlafzimmer

e Zimmer

e Zimmer

e Terrasse

(siehe Plan)

Zustand / Ausstattung:

Die Wohnung ist ab 01.03.2026 beziehbar.

Die Immobilie ist hochwertig ausgestattet, unter anderem mit:
e hochwertigen Sanitarraumen

e Parkettboden



¢ und vielem mehr

Haus:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines sehr gepflegten
Neubau-Mehrparteienhauses und ist bequem mit dem Lift erreichbar.

Eine Untervermietung — inshesondere eine gewerbliche Untervermietung wie z. B. tber Airbnb
oder booking.com — ist ausnahmslos untersagt.

Lage:

Die Infrastruktur sowie die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel in der Umgebung sind als
sehr gut zu bezeichnen. Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs (Supermarkte,
Restaurants, Bekleidungsgeschafte, Apotheken, Banken, Post) sowie diverse Allgemein- und

Facharztordinationen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fu3laufig erreichbar.

In der nahegelegenen Alser StralRe finden Sie zahlreiche Cafés, Restaurants, Nahversorger
(Billa, Spar), Drogerien, Banken, Post, Backereien, Bioladen u. v. m.

Preis:
Die monatliche Gesamtmiete inkl. Betriebskosten und USt. betragt EUR 3.149,—.
Das Mietverhaltnis ist auf 5 Jahre befristet.

e Kaution: EUR 9.447,—

e Vergebuhrung: EUR 155,— inkl. USt. (einmalig)

Wie ublich sind Energiekosten (Strom und Gas) in der angegebenen Miete nicht enthalten.

Das Kleingedruckte:

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin!

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.



Bei den verdffentlichten Fotos kann es sich um Beispielfotos handeln, die nicht das
mietgegenstandliche Objekt abbilden.

Unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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