Reifnitz: Wohnung 200 Meter vom See weg, 100% Worther
See Blick, nur 6 Wohneinheiten mit Lift !

Objektnummer: 2292

Eine Immobilie von VB Realitaten Gesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Fischer

VB Realitaten Gesellschaft m.b.H.
Pernhartgasse 7
9020 Klagenfurt

T 0509 09 8011
H 0043 650 77 415 41

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Freizeitimmobilie gewerblich
Osterreich

9081 Reifnitz
Entkernt

280,33 m2

6

4

2

BA39,00 kWh / m2 * a
0,64

293.600,00 €
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Eingang am 13. Sep. 2021
ZEUS Nr. 21.133262.01

Typ: Sanierungsplanung
Einreichzweck: Baubehirde

B Karnten
Energieausweis fur Wohngebaude

Oia OSTERRLICHISCHES OIB-Richtlinie 6

wsTITUT FoR eauTecHnie Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG AMU Leben am Sea GmbH -UMBAL Umsetzungsstand Planung
Gebdude(-teil) Baujahr 1970
MNutzungsprofil Wohngabaude mit drel bis neun Nutzungseinhelten Letzte VerSnderung

Strale Seesltrasse 137 Katastralgemeinde  Railnitz
PLZ/Ort 9081 Reifnitz KG-Mr. 72158
Grundstilcksnr, 294 24318 Seehdhe 480 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWB Rel 55 PEB sx co 20q,5K f gEESK

Asvs

.

HWBaw: Dar T sl jene . dia in dan REumen EEB w:mmummnmmmmmmmn
bergitgastall werden rnun urndlses sl giner namaativ g R i e, abziiglich ¥ Emmwmwwumwahu
ohne B | Estriigs aus. 1, 2u hatien. Mrmmnd.gm s, Dar erear
Energemenge, :--hwftwanilnnmtbuf'rwd}.
WWWB: Dir ist in Abhiingigiet der G @
alg Nicher Diefabtwert fozr: Der Gesamtenergieeffizienz-Fakior it der Quotenl aus sinersaits dem
Endanesgiebadart abziglich mmmmmrymmﬂ zuzighch des daliin
HEB: Baim Haienargiabniar? werden 2usfiZich Zum Heiz- und Wanmwassar- igen Hills aingm Retoranz-Endenargiabedant
warmabedar dia varluste des o bxaeris dazu [Anforderung 300T),
ziihien inshescnders die Variuste ﬂvwaimb-nﬂshilung _Whnwﬂwlmg
ter W g urd der 3 PEB: Der f ist dar E: giebedar! der Varuste in
allen Varkefien. Der Primdrenesgiebeda weisl sinen emeverbaren (PEB . | und
HHSB: Der st als Racherbezogener Dalaullwer! festgalegt #ines nichl smeuerbaren [PEB » e ) Anlsl auf,
Er entzprichl in etwa dem durchschndtilichen iachenbazeganen Siromyerbrauch
@ines Getamachischen Haughalls, COmeg Ganames dem EMWMFMIHHN
[Tk

RK: Das Referenzkiima ist ein vitueles Kima. Es dent zur Ermittung van.

Ersmgiesennzahien. 8K: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebivdestanded. Dieses Kimamadell
wurde aul Basis der Primirdaben (1870 bis 1599) der Zentralarstal fir
und Gecdynarek ior die Lahre 1978 bis 2007 geganiber der Worfasaunsg akluaksien.

Alla Warte gelten unter der Annahma sings normisrien Banuizardnnenvarhaltans. Sie gaban den Jahresbedard pre O BErutbo-Gr an.

Dhesser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtinie & Energieeinsparung und Wirmeschulz® des Osterreichschen Instiiuts fir Bastechnik in Umsetzung der Richiine
20103 1EL vam 19, Mai 2010 tber dis Gesamiensrgesffizenz umGubﬂ.ldﬂnhzw 2MABALEL wom 30. Mai 2018 und des Energisausweis-Viorlage-Gesstzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fr de Kommersionsfakionen fir Prr i wnd Fahlends issonen it Kir Strom: 201309 — 3018-08, und s wurden Dblche Allckationsregein untersielil.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter DI Barbara Thurner-Oschouni
p2021,112202 REPEA19 01821 - Kamtan 13.08.2021 Seite 1



B Karnten

Eingang am 13. Sep. 2021
ZEUS Nr. 21.133262.01

Typ: Sanierungsplanung
Einreichzweck: Baubehorde

Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIE OSTERRLICHISCHES OIH-RIChHInH_E
msTiruT Fom enutecknie Ausgabe: April 2018

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche (BGF) 4716 m*
Bezugsflache (BF) ITAmt
Brutto-Volumen (Vg) 1.432,7 m*
Gebaude-Hilflache (A) 810,3 m*
Kompaktheit (AN} 0.57 1im
charakleristische Linge (Ic) 1,77 m
Tail-BGF -m*
Teil-BF - m*
Teil-Vg -m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
MNorm-AuBentemperatur
Saolk-Innentemperatur
mittlerer L-Wesrt

LEK; -Wart

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Raferanz-Haizwirmebedarl HWBReirr = 31,1 kWhima
Heizwarmebedarf HWBrx = 311 KWh/m?a
Endenergiebedarf EEBmk = 41,8 kWhim'a
Gesamienargieeffizianz-Faktor faeemk = 068
Emeusrbarer Anteil altermatives Energiesystem

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

218d
3.948 Kd
SB
-12.9°C
22.0°C
0,26 Wim"K
20,66
schwer

EA-Art:
Art der Liftlung Fensterllftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kKWp
Stromspeicher -
WW-WE-Systemn (primar)

WW-WE-System (sekunddr, opl.)
RH-WB-System (primér)
RH-WB-System (sekundar, opt.)

Machweis liber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

entspricht

entspricht
entspricht

Anforderungen
HWBRei Rk = 603 kWhimPa
feeERKzu = 0,95

Punkt5.2.3 a, boderc

HWB persk = 39,1 KWhima
HWBzk = 391 kWhimfa
WWWE = 102 kWhim?a
HEBsk = 20,5 kWhima

eawzww = 139
eawzrd = 0,16
eawzh = 042
HHSB = 228 kWhim*a
EEBsk = 43,3 kWhimia
PEBsk = 70,0 kWhim®a
PEBpem sk = 438 kWhimfa
PEBam sk = 262 KWhim'a
COoeqsk = 9.8 kgimia
feegsk = 0,64
PVEExPORT SK = - kWhim®a

DI Barbara Thurmer-Oschounig
Plescherken 41, 9074 Keutschach

Referenz-Heizwarmebedarf Qnrersx = 16422 kWhia
Heizwirmebedarf Qpex = 18422 kWhia
Warmwasserwarmebedarf Qw = 4.820 kWWhia
Heizenergiebedarf QHeg sk = 9.657 kWhia
Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf Quniza = 10.741 kWhia
Endenergiebadarf Qeepsx = 20.398 kWhia
Primérenergiebedarf Qpepsk = 33026 kWhia
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar QpgBnem. sk = 20,667 kWhia
Primarenergiebadarf emeuerbar QOprEpem. 5K = 12.358 kWhia
Aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozegsk = 4,599 kofa
Gasamianergieaflizienz-Faktor

Photovoltaik-Expart Qpvesk = - kWhia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 13.09.2021

Gillligkeitsdatum 12.09,.2031 Al
Geschafiszahl

i Energiakennzahien diasas En dianen ai dar Information. Aulgrund der

dnnen bed

el Nutzung affablicha

Abweichungen aufreten, Insbesordarg Mulzungsainhaiten unsarschisdicher Lage kinnen aus Grilndan dsrﬁsmwlr-a und der Lage hersichiich ihrer Energlekennzahlen von den

hier angegebensn abraechen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

p2021,112202 REPEA19 019821 - Kémten

13.09.2021

Bearbeiter DI Barbara Thurner-Oschouni
Seite 2



B Karnten

U-Wert Berechnung

Eingang am 13. Sep. 2021
ZEUS Nr. 21.133262.01

AMU Leben am See GmbH -UMBAU

Typ: Sanierungsplanung
Einreichzweck: Baubehirde

Wirmedurchgangskoeffizient

berechnet nach ONORM EN IS0 6946

Projekt: AMU Leben am See GmbH -UMEBAU Blatt-Nr.: 3
Auftraggeber AMU Leben am See GmbH Bearbeitungsnr.:
Bauteilbezeichnung: Kurzbezeichnung: A
Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum| ADO1 “ ,*- » LT

- -

; i . *rm % f ]
Bauteiltyp: renoviert O '“t p Te"
Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum f’t‘..:kh L i'i.

P AN e b,

U - Wert 0,09 [W/m?K] Qi
1 M1:20
Konstruktionsaufbau und Berechnung
Baustoffschichten d | A R=d/ A
van aulen nach innen Dicke | Leitfahigkeit Durchlalw,
i ezl L
1|isofloc LM 0,400 0.039 10,25
2|Dampfbremse Polyethylen (PE) 0,0001| 0,500
|~ 3|DE Massivbetondecke_ B | 0180 2300 | 0078
4 |Kalkgipsputz B 0,015 0,700 0,021
Dicke des Bauteils [m] 0,595
Summe der Warmelbergangswiderstande Rgt+R g 0,200 [MPKAW]
Warmmedurchgangswiderstand Rr=R;+ IR, + R, 10,54 [mPKW]
Warmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0,09 [W/m?K]

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

p2021,112202 REPBAUTEILE1 01921 - Karmten

Bearbeiter Ol Barbara Thurner-Oschouni

13.09.2021

Seite 8



] Eingang am 13. Sep. 2021 Typ: Sanierungsplanung
. Karnten zeusw. z.isseezm Einreichzweck: Baubehdrde

Geometrieausdruck
AMU Leben am See GmbH -UMBAU

0G1 Grundform

a= 9,07 b = 15,48
lichte Raumhidhe = 2,45 + cbere Decke: 0,40 => 2,85m
BGF 140,22m? BRI 400, 21m?

Wand W1 25,89m? AWO1l Aubenwand
Wand W2 44,12m* AWO1
Wand W3 25,89m* AWD1
Wand W4 44,12m* AWO1

Dacke 140,22m?* EDOl warme Zwischendecke

Boden -140,22m* ZD01 warme Zwischendecke
0G1 Trapez einseitig

a= §,23 B = 2,75

x = 2,70

lichte Raumhohe = 2,45 + obere Decke: 0,40 => 2,85%m

BEF 16,98m* BRI 48, 45m?

Wand Wl T,85m* AWOl Aubenwand

Wand W2 -17,7Bm?* AWOL

Wand W3 T,7lm* AWOL

Wand W4 17, Tem* AWO1

Decke 16, 98m?* ED0OL warme Ewischendecke

Boden =16,98m* ZD01 warme Zwischendecke

0G1 Bruttogrundflache [m?]: 157,20
1 Summ 1

0G1 Summe 0G1 Bruttorauminhalt [m']: 448,66
0G2 Grundform

a= 9,07 b = 15,46

lichte Raumhdhe = 2,45 + chere Decke: 0,60 => 3,05m

BGF 140, 22m* BRI 426,99m?

Hand Wl 27,62m* AWDl AuBenwand
Wand W2 47,08m* AWO1
Hand W3 27,62m* AWOL
Wand W4 47, 08m* AWD1

Decke 140,22m* ADO1l Decke zu unkonditioniertem geschloss,
Boden -140,22m?* EZD01 warme Zwischendecke
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI Barbara Thumer-Oschouni

p2021,112202 REPGEOM1 01921 - Karnten 13.09.2021 Seite 11



i Eingang am 13. Sep. 2021 Typ: Sanierungsplanung
Karnten ZEUS Nr. 21.133262.01 Einreichzweck: Baubehdrde

Ausdruck Grafik
AMU Leben am See GmbH -UMBAU
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Amt der Karniner Landesragierung

AbEE - Lrrminglt, Naturschalz und Kimaschulzkoordination -
ITU-Umwelidaten und KAGIS
Flatschacher Strafie 70 -
AQ021 Klagenfurl am Wirth

Grundstiicks-Report

Informationen aus amtlichen Geodatenbestinden

. e
W\umﬂ;—z‘-ﬂﬁ
243/32
241115 i
241/18, 22-1-"
2411 &
L1324 243111
a
@ 1293
(2]
s
%1.‘6
218
495/2 492112
492111
49573 49213 482110
23TH 492144005
»
492/8
Kartenbrelts 300m ~r302
Informationen zum Status G=Grenzkataster
E=Grundsteuerkataster
Stand der DKM 1.0ktober 2024
Grundgrenzen
Grundstucks-Nummer 24318
KG-Nummer 72158
Katas!ralgemeinde Reifnitz
Rechisstatus E
Flache (DKM) in m* 9911

Grundbuchsinformationan

GRUNDBUCH EINLAGEZAHL
T2158 N2

Weitere Grundstiicke in EZ

Grundstiicks-Mummer | KG-Nummer
24318 72158
Adresse(n] aus dem Adress- und Wohnungsregister (AGWR)
ADRESSCODE | SUBCODE | STRASSE POSTLEITZAHL | ZUSTELLORT STAND
GOTE386 001 Wirthersee-Siduferstr. 137 8081 Maria Warth 08.12.2025
0812 2025 08-08:50 1/9

KAGIS Grundstiicks-Barichi



Amt der KBrniner Landearaglerung

AbLE - Lrmnelt, Naturschulz und Kimaschulzkoordination
ITU-Umwelidaten und KAGIS

Flatschacher Strafie 70

A-0021 Klagentur am Wiirth

= KAGIS

Inhaltsverzeichnis

Inhalte mit Daten im Kartenausschnitt

Flachenwidmungsplan
Ortliches Entwicklungskonzept
Wasserbuch
Oberflachenabfluss
Solarpotenzial

Haheninformationen aus dem digitalen Gelande- und Oberflachenmodell

Inhalte ochne Daten im Kartenausschnitt

Schutzgebiete - Naturschutz
Bildungseinrichtungen

Gefahrenzonen der Bundeswasserbauverwaltung
Gefahrenzonen Wildbach- und Lawinenverbauung
POl in der Umgebung

Altlasten

woe =~ o AW

Das Land Kamten ist fur die Genauigkeil und Verlasslichkeit der
gesetzgebenden Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der
voriegends Auszug hal rein informativen Charakler und bagrindeat
Ingbesondere kelne Rechien und Pllichten. Des Welteren ist die Haftung
fur Folgeschdden aus der Verwertung der angebotenen Informationemn
ausge-schlossen. Es wird keine Gewdhr fir die Verfigbarkeit, den
storungsfreien Betrieb und die Fehlerfresheil des Omnline-Systems
gegeben

Die Digitale Katastralmappe (DKM) ist der grafische Dalenbestand des
Katasters i Koordinatensystem der Osterreichischen
Landesvermessung. Sie wird von den zustandigen Vermessungsamiem
katasiralgemeindewesise gefuhrt. Die DKM veranschaulicht die Lage der
Grundsticka und enthéll die Grenzen der Grundsticke, die
Grundsticksnummern, Nulzungsgrenzen und —symbole, die Fest-,
Grenz- wnd Staatsgrenzpunkie mit deren Nummem und sonsiige
Darstellungen. Die Konsistenz der Daten zwischen der DKM und dem
Grundbuch ist sichergestellt, Stichtagsdaten: Das Land Kamien erwirbt
die DKM einmal pro Jahr (Stichtagsdaten jeweils am 1. Oklober des
Varjahres) Diese Grafikdaten (Vektordaten) bzw. Sachdaten (Text) stellen
den rechtlich gilitigen Stand zum Zeitpunkt ihrer Erstellung dar. Sie
reichen fiir viele Anwendungszwecke (z.B. Ubersichten, groBfichige
Planungen....) aus. Fir alle eigentumsrelavantan Aspekte sind jedoch die
tagesakiuallen Daten heranzuziehen

06,12 2025 08:08:50

KAGIS Grundstiicks-Barichi



Amt der KBrniner Landearaglerung

AbEE - Lrrminglt, Naturschalz und Kimaschulzkoordination -
ITU-Umwelidaten und KAGIS
Flatschecher Strafie 70 -

A-0021 Klagenturl am Wir

Weiterflihrende Informationen Detailierte Informationen zur Cherflachenabfluss
Kontakt Abteilung 12 - Wasserwirtschaft, abt12 post@kin.gv.at, Tel: 050 536 32002

Gewidsserrouten

Gefihrdungskategorien
mialkig

B hoch

B sehrhoch

0612 2025 08-08:50 Tia KAGIS Grundstiicks-Barichi



Amt der KBrniner Landearaglerung

ABLE - Urrwelt, Naturschardz und Kimaschulzkeordination
ITU-Umwelidaten und KAGIS

Flatschacher Strafle 70

= KAGIS

A-0021 Klagenturl am Wir

Wasserbuch
Offentlich zugéngliches Register der verliehenen Wasserrechte

Weiterflhrende Informationen WIS Online Suche

Rachtsvorschriften Wasserrachtsgesetz - WRG WRG

Kontakt Abteilung 12 - Wasserwirtschafl, Wasserbuch@kin.gv.at, Tel: 050 536 32002
Wasserbuch Objekt H  Messslelle

%) Behandlung

(B Brunnen

(8)  Speicher

@ Quelle

@) Gebaude, Betrieb

00 Kraftwerk

(" Wassemrad

T Talsperre

W Klgranlage

[E/  Regenentwissarung

[  Deponie/ Verflllung

@  Grundwasseranlage

(1) Indirekte Gewdssernutzung

M BaumaBnahmen am Gewdsser
0 Bauwerke (Bauwerkskataster}
(F) FlieBgewasseranlaga

@0 Warmenutzung Kihlwasseranlage
0 Sonderbauwerke

Schutz- und Schongebiet
|:| allg. Schutzgebiet

[l engeres Schutzgebiet
[7]  weiteres Schutzgebiet
] Schongebiet
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. Eingang am 13. Sep. 2021 Typ: Sanierungsplanung
m Karnten zeusw. z.isseezm Eirreichzweck: Baubehdds

DI Barbara Thurner-Oschounig
Barbara Thurner-Oschounig
Plescherken 41

9074 Keutschach

0664 75072701
office@arch-thurner.at

Planung

AMU Leben am See GmbH -UMBAU

AMU Leben am See GmbH / Michael Untermoser
St.Anna Str.35
9081 Reifnitz am Worthersee

13.09.2021

Digsen Energieauswes linden Sk im Internet unter: hips:ikinenergicausweise. nel'dl33d5931 bde1 3327025812/ prual!



Objektbeschreibung

Erdgeschoss
Top 1 =37,30 m2 =298 400.-

Top 2 = 49,15 m? = 393 200.-

1. Obergeschoss
Top 3=36,70 m2 =293 600.-

Top 4= 60,24 m2 = 481 920.-

2. Obergeschoss

Top 5= 36,70 m2 = 293 600.-

Top 6=60,24 m2 =481 920.-

Wohnungen parifizierung ( Miteigentum Anteile) vom Notar in Vorbereitung

Die 6 Wohneinheiten sind als gewerblich vermietbare Wohnungseinheiten zu verwenden bzw.

als solche zu nutzen ( keine Zweitwohnsitze ).

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv zu.

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://vb-realitaeten.service.immo/registrieren/de

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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