Direkt von der gemitlichen 88m2 3-Zimmerwohnung auf
die Skipiste

Objektnummer: 7329/297

Eine Immobilie von Eisenmann Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6352 Ellmau
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Wohnflache: 88,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 1
Gesamtmiete 1.900,00 €
Kaltmiete (netto) 1.513,64 €
Kaltmiete 1.613,64 €
Betriebskosten: 100,00 €
Heizkosten: 135,00 €
USt.: 151,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Laura Arnoldi

Eisenmann Immobilien GmbH
Stampfanger 13















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Ellmau, Tirol! Diese stilvolle
Dachgeschosswohnung mit Sichtdachstuhl vereint modernen Komfort mit der
atemberaubenden Schoénheit der alpinen Landschaft — ein perfekter Ruckzugsort flr
Naturliebhaber und Genussmenschen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 88m?2 bietet diese Wohnung gentgend Platz fir individuelle
Gestaltung und ein harmonisches Zusammenleben. Die 3 Zimmer sind lichtdurchflutet und
laden dazu ein, sich wohlzufiihlen und den Alltag hinter sich zu lassen. Ob als Familie, Paar
oder fir Singles — hier finden Sie Raum fir lhre personlichen Bedurfnisse.

Der gepflegte Zustand der Wohnung zeugt von einer liebevollen Pflege und sorgt dafir, dass
Sie sich sofort wie zu Hause fiihlen kénnen. Der offene Wohnktichenbereich ist der perfekte
Ort fur gesellige Abende mit Freunden oder gemdutliche Familienessen. Die hochwertige
Ausstattung mit modernen Fliesen und Laminat sowie die angenehme Ful3bodenheizung
schaffen eine behagliche Atmosphare, in der Sie sich rundum wohlfiihlen kénnen.

Ein Highlight dieser Wohnung sind die 2 Balkone, von denen aus Sie einen atemberaubenden
Ausblick auf die umliegenden Berge und die griine Natur genief3en kénnen. Stellen Sie sich
vor, wie Sie bei einem Glas Wein die malerische Landschaft bewundern oder einfach nur die
Ruhe der Tiroler Berge geniel3en.

Die Wohnung verfuigt Uber ein geschmackvolles Bad mit Fenster, in dem Sie nach einem
langen Tag entspannen kdnnen — sei es in der Badewanne oder unter der Dusche. Hier wurde
an alles gedacht, um Ihren Wohnkomfort zu erh6hen. Zusatzlicher Handtuchtrockner und ein
Waschmaschinenanschluss sind in diesem Raum nattrlich auch vorhanden.

Auf den Fotos finden Sie inspirierende Moblierungsvorschlage zur Veranschaulichung der
Raumgestaltung.

Aufteilung:

offener Wohn- Koch- Essbereich mit herrlicher grof3er Frontverglasung Richtung
Astberg

2 grof3e Schlafzimmer mit ausreichend Platz

1 Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC, Waschtisch, Handtuchtrockner und
Waschmaschinenanschluss

1 Kellerabteil mit Schuhtrockner und Skistall



1 Autoabstellplatz

1 Suidbalkon / 1 Nordbalkon mit Blick auf den Wilden Kaiser

Dank der zentralen Lage in Ellmau sind Sie bestens angebunden. Eine gute
Verkehrsanbindung durch den Bus erleichtert Ihnen die Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Gemeinden. Zudem finden Sie in unmittelbarer Néhe alles, was Sie fiir den taglichen
Bedarf benotigen: Arzte, Schulen, Kindergarten und eine Backerei sind nur einen kurzen
FuRweg entfernt.

Die Kaltmiete von 1.750 € fur diese exklusive Wohnung ist ein fairer Preis fur einen
Lebensraum, der sowohl Komfort als auch Lebensqualitat bietet. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Geniel3en Sie den Luxus einer Dachgeschosswohnung in einer der schonsten Regionen
Osterreichs! Nutzen Sie die Chance, Teil der charmanten Gemeinschaft von Ellmau zu werden
und erleben Sie das Beste, was das Leben in den Tiroler Alpen zu bieten hat. Wir freuen uns
darauf, Ihnen lhr neues Zuhause vorzustellen!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.500m


https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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