Einzigartige Maisonette in Bestlage von Bregenz!

ali
PEREERINM™M MO

Objektnummer: 6566/2276
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Brandgasse 11
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6900 Bregenz
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 201,18 m2
Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 3

Garten: 69,38 m2
Keller: 52,52 m2
Sonstige Kosten: 216,35 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Karg
PERFEKT IMMO GmbH
Kirchstraf3e 10
6900 Bregenz

T +43 5574 54 325 - 13
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

< UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Thomas Karg

+43 5574 54325-13

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

' ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | & | www.perfektimmo.at
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Kellergeschoss | Exklusiver Wohnkomfort auf mehreren Ebenen
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Naturmalie nehmen.



WOHNUNG IN BREGENZ S

PERFEKTIMMO
Erdgeschoss | Exklusiver Wohnkomfort auf mehreren Ebenen

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

3

A

~—§ i
=}

s

' saepesTAE é)’

&)
7&?@’)

A

@

kL.

ZZ

=
drvs =

bl T it

Naturmalle nehmen.
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1. Obergeschoss | Exklusiver Wohnkomfort auf mehreren Ebenen

Naturmalle nehmen.
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2. Obergeschoss | Exklusiver Wohnkomfort auf mehreren Ebenen
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Naturmalie nehmen.
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3. Obergeschoss | Exklusiver Wohnkomfort auf mehreren Ebenen
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Naturmalie nehmen.
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Dachgeschoss | Exklusiver Wohnkomfort auf mehreren Ebenen
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Objektbeschreibung

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

Ein Zuhause mit Charakter, Komfort und besonderem Raumgefihl

Diese exklusive Maisonettewohnung Uberzeugt mit einem einzigartigen Raumkonzept und
einer Wohnflache von ca. 201,18 m2. Die Wohnebenen erstrecken sich Uber das 2.
Obergeschoss, das 3. Obergeschoss sowie das Dachgeschoss und bieten insgesamt sieben
Zimmer. Der Zugang erfolgt Gber das Erdgeschoss mit Gartenzugang sowie Uber das
Stiegenhaus und den ausschlief3lich dieser Wohnung vorbehaltenen Lift. Die gepflegte
Immobilie eignet sich ideal fir Familien und anspruchsvolle Paare, die grof3ziigiges Wohnen
mit viel Privatsphére schatzen. Im Zuge der Renovierung im Jahr 1988 wurden die Wéande
teilweise erneuert sowie Béden, Sanitaranlagen, Heizung und Elektrik modernisiert. Zur
Ausstattung gehéren eine Einbaukiche, eine Kochnische, zwei Bader, ein Kachelofen sowie
eine private Sauna mit angeschlossenem Wellnessbereich. Fliesen-, Vinyl- und Teppichbdden
sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphare. Beheizt wird die Wohnung mittels
Zentralheizung Uber Radiatoren. Drei Balkone, der Wintergarten mit ca. 15,14 m2 sowie der
Garten mit ca. 69,38 m2 laden zum Verweilen im Freien ein. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein ca. 52,52 m? grof3es Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Ein besonderes
Highlight stellt der ca. 62,10 m? grol3e, ausgebaute Dachbereich dar. Mit einem weiteren
Wohnraum, einer Kochnische sowie einem Bad inklusive WC eignet sich dieser hervorragend
als Gastebereich, Homeoffice oder vielseitig nutzbarer Riickzugsort.

Beziehbar ab 01.12.2026.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Giberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter https://kmenta-immo.at/immaobilien/ sowie
unter https://perfektimmo.at/immobilien/



https://kmenta-immo.at/immobilien/
https://perfektimmo.at/immobilien/

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <200m
Krankenhaus <775m
Klinik <600m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <3.700m
Universitat <75m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <300m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <175m
Post <225m

Polizei <800m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <1.800m
Bahnhof <325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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