Einfamilienhaus mit Garten zum Verlieben - 1.011 m?2
grofRes Grundstiick am Bodensee
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Objektnummer: 6566/2260
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6911 Lochau
Baujahr: 2007

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 158,93 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|

Lukas Friuhstick
PERFEKT IMMO GmbH
KirchstralRe 10

6900 Bregenz

T +43 664 2467526

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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KMENTA BHERH & PARTNER | & |

GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\/ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Lukas Frihstiick

+43 664 2467526

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | & | www.perfektimmo.at
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ERDGESCHOSS: 81.31 m?
VARIANTE 2 30.11.2006

WOHNNUTZFLACHE: 149.13 m?
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OBERGESCHOSS: 67.82 m*
VARIANTE 2 30.11.2006
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rechits: 44807 ; hoch: 265375

rachts: -44179; hoch: 285375

Karte erstelt am: 26.02.2025

MG1 / Austria GK Wast (31254)
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Earta erstelt am: 26.02.2025 https://atlas vorariberg.at MG [ Austria GK Waest (21254)




Objektbeschreibung

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause an einer der begehrtesten Adressen
Vorarlbergs. Dieses grol3ztigige Einfamilienhaus am Quellenweg 7 in Lochau vereint eine
aulRergewohnliche Lage mit einer durchdachten Bauweise und prasentiert sich als seltenes
Wohnjuwel direkt am Kaiserstrand. Hier wohnen Sie in einer Umgebung, in der der Bodensee
zum taglichen Begleiter wird und die umliegenden Berge ein Panorama bieten, das Familien
jeden Tag aufs Neue begeistert. Die Nahe zum Wasser wird hier nicht nur zum Blickfang,
sondern zum Lebensgefihl, das Ruhe, Natur und hochwertige Wohnqualitat miteinander
verbindet.

Mit einer Wohnflache von rund 158,93 m2 sowie einer deutlich dartiber hinausgehenden
Nutzflache eroffnet Ihnen diese Immobilie Raum fur individuelle Wohnideen und langfristige
Lebensplane. Familien, die Wert auf Grol3ztgigkeit, funktionale Raumaufteilung und
Freiflachen legen, finden hier ideale Voraussetzungen. Die Terrasse im ersten Obergeschoss
begeistert durch ihr ausgesprochenes Potenzial und kann mit wenigen gestalterischen
Malnahmen in eine echte Wohlfiihloase verwandelt werden, die nicht nur zum Verweilen
einladt, sondern mit einem beeindruckenden Ausblick auf die Berge tberzeugt. Der Garten
bietet ausreichend Platz fur Kinder, die sich frei entfalten mdchten, ebenso wie fur Eltern, die
sich einen Ort zum Entspannen, fur Gartenprojekte oder gemitliche Sommerabende
winschen.

Das Haus ist als energieeffizientes Passivhaus errichtet und tberzeugt damit durch
hervorragende Energiewerte, die besonders fir Familien langfristige Kostenersparnis und ein
nachhaltiges Wohnkonzept bedeuten. Die mechanische Be- und Entliftung mit einer
hochwertigen Drexel und Weil3 Komfortliftung sorgt fir ein konstant angenehmes Raumklima,
das unabhangig von Jahreszeit oder Au3entemperatur eine hohe Lebensqualitat
gewabhrleistet. Die moderne Erdwarmepumpe tragt zusatzlich zu niedrigen Betriebskosten bei
und unterstreicht den zukunftsorientierten Charakter der Immobilie. Fir Familien, die Wert auf
gesundes Wohnen und 6kologische Verantwortung legen, ist dies ein entscheidender Vorteil,
der das Haus nicht nur heute, sondern auch in den kommenden Jahrzehnten attraktiv macht.

Im Inneren zeigt sich das Haus mit einem durchdachten Grundriss, der Funktionalitat und
Wohnkomfort harmonisch verbindet. Zwei Bader mit jeweils einem eigenen WC erleichtern den
Alltag grof3er und kleiner Familien gleichermalf3en und schaffen morgens wie abends ein
entspanntes Miteinander. Die vorhandene Einbauktiche bietet den idealen Rahmen fir
gemeinsame Kochmomente und wird schnell zum Mittelpunkt des familiaren Lebens, in dem
zusammen gelacht, gekocht und gegessen wird. Ein ausgewogener Mix aus Fliesen, Parkett
und Steinboden strukturiert die R&ume und verleiht ihnen eine naturnahe, warme Atmosphére,



die sofort Behaglichkeit ausstrahlt.

Neben den grol3ziigigen Wohnbereichen stehen lhnen zusatzliche praktische Raume zur
Verfiigung. Der Carport mit einem unterkellerten Fahrradabstellraum bietet nicht nur Schutz far
Fahrzeuge, sondern schafft wertvollen Stauraum fir Fahrrader, Sportequipment, Werkzeuge
oder saisonale Gegenstande. Gerade fur Familien, die Wert auf Mobilitat und
Freizeitaktivitaten legen, ist dies ein Pluspunkt, der den Alltag spurbar erleichtert. Auch der
Zugang zum Haus gestaltet sich komfortabel und familienfreundlich, sodass sowohl
Kinderwagen als auch Einkaufe muhelos transportiert werden kdnnen.

Die Kombination aus einmaliger Lage am Bodensee, einer familienfreundlichen
Raumgestaltung, energieeffizienter Bauweise und vielseitigem Entwicklungspotenzial macht
diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Vorarlberger Immobilienmarkt. Hier
haben Sie die Mdglichkeit, ein Zuhause zu schaffen, das sowohl heute als auch in Zukunft
hdchsten Ansprichen gerecht wird. Die unmittelbare Nahe zur Natur, die kurzen Wege zu
Infrastruktur, Schulen, Freizeitmdglichkeiten und gleichzeitig die Ruhe einer begehrten
Wohngegend vereinen alles, was sich Familien fur ein langfristiges, glickliches Wohnen
winschen.

Zodgern Sie nicht — nutzen Sie diese einzigartige Chance und lassen Sie sich von diesem
besonderen Juwel am Kaiserstrand verzaubern.

LAGEBESCHREIBUNG:

Direkt hinter dem Kaiserstrand, in einer der exklusivsten Lagen Lochaus, befindet sich dieses
hochwertige Architektenhaus. Die Kombination aus See und Bergpanorama verleiht dem
Standort eine aul3ergewohnliche Wohnqualitat. Der Hafen von Lochau, der nur wenige Schritte
entfernt liegt, bietet ideale Mdglichkeiten fir Wassersportler und Bootsbesitzer. Auch der
Bahnhof ist in unmittelbarer N&he, sodass Sie eine perfekte Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz geniefRen. Ein einzigartiges Wohnumfeld fur alle, die die Ruhe der Natur und die
Néahe zur Stadt gleichermaf3en schatzen.

ECKDATEN:
Objekttyp: Bebaute Liegenschatft
Grundstiicksflache: 1.011 m?

Bebauung: Einfamilienhaus



Baujahr: 2007

Stockwerke: 2

Personenaufzug: Nein

Barrierefreiheit: Nein

Zimmer: 4 Schlafzimmer, 1 Biro | Kochen und Essen gemeinsam | separates Wohnzimmer
Wohnnutzflache: 158,93 m?

Zustand: gepflegt

Ausstattung: Einbauktiche, Bad

Boden: Parkett, Fliesen, Steinboden

Heizung: Flachen-Erdwarmepumpe | Zentralheizung
Betriebskosten: dzt. ca. € 250,00

Terrasse: Ja

Garten: Ja

Keller: Ja

Parkplatz: Carport

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreis: auf Anfrage

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin. Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Herr Lukas Frihstick, MSc.



selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Mobil: ?+43 664 2467526
E-Mail: f@kmenta-immo.at

www.kmenta-immo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt
Vertragserrichtung: nach Vereinbarung
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Eintragungsgebuhr: 1,1 % - Unter Umstanden kénnte hier eine Befreiung gemaf dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m


https://www.kmenta-immo.at/de

Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <1.500m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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