Sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Garage im Ortskern ++
KNITTELFELD ++

Objektnummer: 6349/1541

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Sandgasse 8
Wohnung
Osterreich
8720 Knittelfeld
1969
Voll_saniert
Neubau

65,65 m?

65,65 m2

65,65 m?

3,50

1

1

C 60,70 kWh / m2* a
C 1,05

600,00 €
427,20 €
600,00 €
172,80 €

Strom und Heizung gemeinsam ca. 200 EUR pro Monat.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Energieausweis fiir Wohngebaude
Oid ...

BEZEICHNUNG  Sandgasse B

Gebhude(-teil) Gesamies Gabaude Baujahr 1969
Mutzungsprofi  Einfamilienhaus Letzte Veranderung

Stralle Sandgasse 8 Katastralgemeinde Knitteifaid
PLZAOr 8720 Knittetfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr. 582 Seehohe 645 m
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Energ:eauswms fir Wohngebaude

Brutio-Grundfiache 32039n"  charakleristische Lange 267 m mittlerer U-Wert 0.56 o
Bezugs-Grundfilche 27151 m'  Heiztage 2509 LEK,-Wert 36,07
Brutto-Voluman 9.774,4 m? Heizrgradiage 4215 K-d Art der Liftung Fensteriiftung
Gebdude-Hillldche  36577m*  Kiimaregion RegionZA  Bauweise schwer
Kompakdheit{A/V) 037m'  Norm-Auentemperatur  -160°C  Solkinnentemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 40,6 KWhinva  nicht erfuilt HW By 484 kWhim'a
Heizwarmebedart HWB 484 KWhim'a
End-/Lieferenergiebedart 90,9 KWhim'a nicht erful E/LEB,, 827 kWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,06
Erneuerbarer Antell nicht erfillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 206,075 kWhia HWBiy, s 60,7 KWhimia
Heizwérmebedarf 206.075 kWhia H'W'B,; 60,7 kKWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 43,357 kWhia WWWBe 128 kWhim'a
Heizenergiebedarf 302316 KWhia HEBgy 89,1 KWhin'a
Energieautwandszahl Heizen Bz, 1 1.21
Haushaltsstrombedarn B5.745 KWhia HHSB 164 kWhim®a
Endenargiabadarf 358.081 kKWhia EEBg, 1055 kKWhim®a
Primarenargiebedarf 606.316 KWhia PEBgy, 1786 KWh/mPa
Primarenergiebadar! nicht ereuerbar 537.568 KWhia PEB, oo 1584 KWhina
Priméranargisbedarf erneuerbar 68.747 KWhia PEB.,,Mﬁ 20,3 kWhim'a
Kohlendioxidemissionen {optional) 111.305 kola CO2g, 328 kg/mta
Gesamienergieefiizienz-Fakior focs 1,05
Photovoltaik-Export KAha PV 5% KWh/a
s Heizprofi
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstallungsdatum 23.01.2020 Unterschrift
Gultigkeitsdatum 22.01.2030
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Objektbeschreibung

Unmittelbar vom Stadtzentrum entfernt gelangt eine sanierte Mietwohnung mit toller Aussicht
aus dem 8. Stock zur Vermietung. Die Wohnung hat eine Grél3e von ca. 65,65 m2 und befindet
sich im 8. Stock. Naturlich steht Ihnen ein Lift zur Verfigung, mit welchen Sie die Wohnung
bequem erreichen kénnen.

Auch die Raumaufteilung spricht far sich: Vorraum, moblierte Kiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Badezimmer mit Dusche, separates WC und ein Abstellraum.
Die Mietwohnung ist mit einer neuen und modernen Kiiche ausgestattet, fir welche keine
Ablose zu bezahlen ist. Die Deckenlampen sowie auch das Sofa gehort ebenfalls zum Inventar
der Wohnung.

Im Zuge der Sanierung wurden samtliche Turstocke und Tulren ausgetauscht, das
Badezimmer und das WC komplett saniert und mit Badezimmermoébel ausgestattet. Zudem
wurden auch samtliche Bodenbel&dge erneuert und mit neuen Parkettbéden bzw. hochwertigen
Fliesen mit modernen Designs ausgestattet. Das Stabparkett im Wohnzimmer wurde
geschliffen und zweifach eingelassen. Auch die Elektrik wurde komplett erneuert.

Zum Verstauen lhrer Gegenstédnde befindet sich im Kellerbereich auch ein zur Wohnung
dazugehdriges Abteil. Beheizt wird die Liegenschaft mit Fernwarme. Eine Besonderheit in der
Wohngegend ist die Garage mit einem elektrischen Tor welche mit der Wohnung um einen
Sonderpreis von monatlich € 50,00 (statt € 75,00) mit vermietet wird!

Gesamtmiete: € 650,00 inkl. Betriebskosten und Garage. Heizkosten und Strom kommen
separat dazu (gemeinsam ca. 200 EUR pro Monat)!

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich selbst von der neu sanierten
Wohnung und zdgern Sie nicht Herrn Weikl unter 0660 / 4740573 zur kontaktieren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <25m
Apotheke <200m



Krankenhaus <775m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <400m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <6.200m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <425m

Polizei <775m

Verkehr

Bus <200m
Autobahnanschluss <1.825m
Bahnhof <725m

Flughafen <6.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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