Traumhaftes Einfamilienhaus mit Garten, Pool und Balkon
in Hinterbriuhl — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 1819/67
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard FRIEDRICH, MSc
finallyHOMEreal GmbH
Wipplingerstral3e 24-26 / 1a
1010 Wien

T +43 660 117 9020

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2371 Hinterbrihl
Neubau

200,62 m2
200,62 m2

6

2

131,14 m2

26,50 kWh/ m2* a
0,60

2.250.000,00 €
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2371 HINTERBROHL

ERDGESCHOSS

Nutzllichen

VR(IGard. 620 m*
we 2704

Kothen/Essen/Wohnen 59,53 n?

Gesam___ warm
Sonstige Flichen

TermsseBakon 3580 ¢
Vorplatz 2s82m
Carport 67,68 m
Ganen 131,14 ¢
Phanzbester nYsm
ZugingeWege [k




Gehsteig

|-Eautiale,

2371 HINTERBRUOHL

LAGEPLAN
Grundsticksiache 464,00 n?

Untergeschoss: 86,43 m*
Erdgeschoss 6787 ¥
Obergeschoss 66,32
Gesamt 20062 ¢
Sonstige Flachen

Verplatz 282 0F
Carport 8788 m?
Garten 131,14 ¢
Pllanzbester 295
Zugange, Wege 23,38 m?

Gesamt 27097



Pant
328 1ma

Sauilais,

2371 HINTERBROHL
OBERGESCHOSS

Nutzfidehen
Gang
Master-Bad
wc
Master
Zimmer |
Zimmer Il
Bag'We

Gesamt

Sonstige Flschen
Bakon

457 o
9,95
133m
16,89 mE
423
1388 e
547

68,32 m

Z3m



Hochstrale

Gehsteig

| Bactinie

2371 HINTERBRUHL
LAGEPLAN
Grundsticksfiache

Uniergeschoss
Erdgeschoss

484,00 m*

65,43 '
6787 m
86,32

200,62 m?

2582 m
67.68 m?
131,04 m#
2285
2338 m

27087 m



Objektbeschreibung

In einer der exklusivsten Wohngegenden in unmittelbarer Nahe zu Wien entsteht diese
moderne Villa auf drei Ebenen. Das Erdgeschoss mit ca. 68 m2 bietet einen grol3ziigigen
Koch-, Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangt man ebenerdig auf die ca. 36 m2 grof3e
Terrasse — perfekt flr entspannte Stunden im Freien.

Im Untergeschoss mit ca. 66 m2 befinden sich zwei Schlafzimmer mit direktem Zugang zum
modernen Outdoor-Pool aus Edelstahl fir ein besonderes Maf3 an Urlaubsflair und
Privatsphare.

Das Obergeschoss beherbergt drei weitere Zimmer sowie einen gerdumigen Balkon mit
fantastischem Ausblick.

Der Wienerberg ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten erreichbar. Urlaubsfeeling das ganze Jahr
Uber — in bester Lage.

Fur Detailinformationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfliigung.

Bernhard FRIEDRICH, MSc
+43 660 117 9020
bf@finallyhome.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <3.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <4.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.000m
StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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