Grol3es Bautragergrundstiick mit viel Potenzial!
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Objektnummer: 7834/241

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundsttick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4175 Koth
Kaufpreis: 490.000,00 €
Kaufpreis / m2: 66,95 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Al

Niklas Buchrucker, BSc

BL Immobroker GmbH
BlutenstralRe 11
4040 Linz

T +43 664 88 90 88 83
H +43 664 88 90 88 83

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Grof3zuigiges Grundstuck mit Entwicklungspotenzial im Dorfgebiet
Dieses aul3ergewohnliche Grundstick mit einer Gesamtflache von rund 7.000 m2 verbindet die
Vorzuge einer ruhigen Lage im Griinen mit vielfaltigen Moéglichkeiten fir eine nachhaltige

Wohnbebauung. Es eignet sich ideal fir Investoren, Bautrager oder private Bauherren, die ein
durchdachtes Projekt mit hoher Wohnqualitat realisieren méchten.

Bebauungsflache — Dorfgebiet

Von der Gesamtflache entfallen rund 1.760 m2 auf bebaubares Dorfgebiet. Dieser Bereich
bietet zahlreiche Entwicklungsperspektiven:

e Moglichkeit zur Teilung in 3 Parzellen, sodass jedes Grundstick eine beachtliche
Grol3e von knapp 600 m2 bebaubarem Dorfgebiet aufweist.

e Damit kbnnen in Summe bis zu 9 Wohneinheiten errichtet werden — ideal fur
Einfamilienhduser, Doppelhauser oder kleinere Wohnanlagen.

¢ Durch die attraktive Grundstiicksgrof3e bleibt selbst bei kompakter Bebauung
gentgend Raum fir groRzugige Freiflachen und ein angenehmes Wohnumfeld.

Grinflachen — Lebensqualitat im Vordergrund
Zusatzlich steht eine Flache von ca. 5.550 m2 als Garten- und Grunbereich zur Verfiigung.
Diese kann den Wohneinheiten direkt zugeordnet werden und sorgt fir ein unvergleichliches
Wohngefluhl im Einklang mit der Natur. Ob als Privatgarten, gemeinschatftliche Freiflachen oder
Spiel- und Erholungszonen — die Nutzungsmaglichkeiten sind vielfaltig.
Highlights im Uberblick

e Gesamtflache: ca. 7.319 m?

¢ Davon ca. 1.760 m2 bebaubares Dorfgebiet

e Option auf bis zu 9 Wohneinheiten



e 5559 m2 Gartenflachen als erweiterter Wohn- und Lebensraum

¢ Flexible Nutzungsmaglichkeiten: Einfamilienh&user, Doppelhauser oder kleinere
Wohnprojekte

Das Grundstiick Uiberzeugt durch seine grof3ztigige Dimension, die klare
Teilungsmadglichkeit und den hohen Anteil an nutzbaren Grunflachen. Es erdéffnet die
Chance, ein Wohnprojekt zu entwickeln, das moderne Architektur mit naturnahem Wohnen
verbindet. Eine seltene Gelegenheit, die Potenzial fir nachhaltigen Wohnraum mit viel
Lebensqualitat bietet.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5.500m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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