| WEIHNACHTSAKTION ! Traumhaftes Einfamilienhaus in
idyllischer Lage
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Objektnummer: 5130

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3413 Hintersdorf
Baujahr: 2020

Alter: Neubau
Wohnflache: 112,30 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 194,36 m2
Heizwarmebedarf: ﬁ,lZ kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,36
Kaufpreis: 300.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aleksandar Mihajlovic

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei lhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

' WEIHNACHTSAKTION !

Zum Verkauf gelangt ein exklusives Einfamilienhaus in Hintersdorf, mit zwei privaten
Parkplatzen.

Das Wohnvorhaben in Hintersdorf steht flr ein einzigartiges Lebenskonzept und héchste
Wohnqualitat. Das Projekt in Hintersdorf vereint moderne Anspriiche mit einem besonderen
Lebensgefuhl. Mit viel Liebe zum Detail entstand hier ein durchdachtes Wohnkonzept.
Architektonische Eleganz und funktionale Raumplanung sorgen fir eine Atmosphare, die
Korper und Geist in Einklang bringt.

Dieses besondere Einfamilienhaus schafft Raum fur Ihre Visionen und Erholung. Mit rund 113
m2 Wohnflache, einem grof3ziigigen Garten von ca. 194 m2 und zwei privaten Stellplatzen
bieten das Haus alles, was Sie sich wiinschen. Gestalten Sie lhr personliches Paradies und
erleben Sie ein Zuhause, das keine Wunsche offenlasst. Die Wohnflache teil sich auf in 4
Zimmer, ein Wohnzimmer mit Wohnkiihche, ein Badezimmer, zwei separate WC’s sowie einen
Abstellraum und einen Technikraum. Beheizt wird mittels Luftwarmepumpe.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Vorraum. Rechts befindet sich
ein Technikraum und ein Gaste-WC. Geradeaus o6ffnet sich ein lichtdurchflutetes
Wohn-Esszimmer, wo eine traumhafte Kiche Platz finden kann, mit direktem Zugang zur
Terrasse und zu dem traumhaften Garten. Rechts liegt zudem ein Gastezimmer, das auch als
Buro genutzt werden kann. Auf der rechten Seite flhrt eine Treppe ins Obergeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich drei grofdziigige Schlafzimmer und zwei moderne
Badezimmer, wobei eines davon mit Toilette ausgestattet ist. Ebenso erreichen Sie hier die
charmante Terrasse, welche einen Blick in die griine Umgebung gewahrt.



Dank der belagsfertigen Ubergabe kénnen Sie das Innere individuell gestalten und Ihren
Traum wahr werden lassen. Auf wunsch bieten wir auch eine schltsselfertige Fertigstellung fir
30.000 Euro an. Eingebettet in eine grune Landschaft, verbindet der Standort die Ruhe der
Natur mit einer optimalen Infrastruktur. Hintersdorf liegt in einer idealen Lage: nur 25 km von
Wien entfernt, 12 km bis Tulln und 10 km nach Klosterneuburg. Hier vereinen sich die Vorzige
des Landlebens mit der Nahe zu stadtischen Highlights.

Leben Sie in einer Umgebung, die Naturverbundenheit und urbane Méglichkeiten harmonisch
verbindet. Willkommen in Hintersdorf — einem Ort, an dem Ihre Wohntraume Wirklichkeit
werden!

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht
werden durfen.

Erleben Sie Exklusivitat, Stil und Komfort auf hdchstem Niveau — vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <8.500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen



Schule <3.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Stral3enbahn <9.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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