Grof3zugiges Haus mit Entwicklungspotenzial in
Herzogenburg zu kaufen

MM OSAMET

Objektnummer: 1856/81

Eine Immobilie von Immosamet GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samet Erdinc

Immosamet GmbH

Laxenburger StrafRe 151D / 40B

1100 Wien

T +43 660 608 06 08
H +43 660 608 0 608

Haus

Osterreich

3130 Herzogenburg
1994
Teil_vollrenovierungsbed
127,80 m2

4

1

2

1

65,90 m2
315.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses renovierungsbedurftige Haus bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, lhre individuellen
Wohntradume zu verwirklichen. Es erwartet Sie hier eine Immobilie, die durch ihre grol3zigige
Flache von 127,8 m2 und die optimale Raumaufteilung besticht.

Mit vier hellen Zimmern, bestehend aus drei Schlafzimmern und einem grof3en
Wohnzimmer haben Sie gentigend Platz fur lhre Familie oder um ein inspirierendes
Arbeitsumfeld zu schaffen. Zusétzlich ist ein Kaminanschluss im Wohnzimmer vorhanden. Die
Renovierungsarbeiten bieten Ihnen die Chance, das Haus ganz nach Ihrem Geschmack zu
gestalten.

Die Immobilie verfligt iber zwei WCs und einen Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum. Die
Terrasse und die Grillstelle im Garten bieten einladende Méglichkeiten fur gesellige Abende im
Freien. Im Garten gibt es einen Apfelbaum, Weichselbaum, Marillenbaum, Himbeerstraucher
und Brombeerstraucher. Vor der Tur gibt es ein Pflaumenbaum.

Die Gartenhtte kann als praktischer Stauraum genutzt oder zu einer Garage umgebaut
werden. Der Bereich vor der Hiitte eignet sich zudem als zusatzlicher Parkplatz. Das Tor ist
beidseitig zu 6ffnen, wodurch ein komfortables Ein- und Ausfahren ermdglicht wird.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle
hervorragend, was Ihnen eine mihelose Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Dorfer
garantiert.

Die Lage in Herzogenburg tberzeugt nicht nur durch die gute Verkehrsanbindung, sondern
auch durch die Nahe zu einer Volksschule und Mittelschule, die besonders fiir Familien ein
entscheidender Vorteil ist. Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitméoglichkeiten und
Einkaufsmoglichkeiten.

Auf Wunsch steht Ihnen ein unabhéngiger Finanzierer zur Verfligung, Gber den Anfragen bei
mehreren Banken parallel erfolgen kdnnen.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immosamet.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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