PROVISIONSFREI | Exklusive Eigentumswohnungen in
Hietzing | Perfekte U4-Anbindung
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Wohnbereich — visualisiert

Objektnummer: 1609/46653

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

Auhofstralle

Wohnung

Osterreich

1130 Wien,Hietzing

2025

Erstbezug

Neubau

75,79 m?

79,57 m2

3

1

1

1

44 .27 m2

I34,8o kWh / m2 * a
0,72

698.000,00 €

176,29 €

63,51 €

28,43 €
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI — Exklusives Wohnen in 1130 Wien

Modern. Hochwertig. Mitten im Grinen.

In einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens entstehen hochwertige
Eigentumswohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und ca. 42—-90 m2 Wohnflache.

Jede Wohnung verfiigt Uber eine private Freiflache — Balkon, Terrasse oder Eigengarten —
und verbindet moderne Architektur mit hochwertiger Ausstattung und zeitgemafRem

Wohnkomfort.

Ihre Highlights

Provisionsfreier Kauf

2—-4 Zimmer

ca. 42-90 m2 Wohnflache

Balkon, Terrasse oder Eigengarten

Hochwertiger Eichenparkett

Bodentiefe Fenster

Elektrische Raffstores

Deckenheizung und Deckenkiihlung

Geothermie & moderne Warmepumpentechnik



¢ Photovoltaikanlage

e Hauseigene Tiefgarage

Top-Lage in Hietzing
Ruhig, grin und dennoch bestens angebunden. Lainzer Tiergarten und Schloss

Schénbrunn befinden sich in der Umgebung. Die U4 ist in wenigen Gehminuten
erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung ins Zentrum.

Kaufpreise ab € 385.500,-

Ein Zuhause fir alle, die hochwertiges Wohnen, Natur und beste Wiener
Infrastruktur miteinander verbinden mdchten.

Jetzt informieren und Wunschwohnung sichern.
Grof3zugige 3-Zimmer-Gartenwohnung - Ideal fur Familien

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit 79,57 m2 Wohnflache Gberzeugt mit einer gerdumigen
Wohnkiche und Gartenblick sowie einer flexiblen Raumaufteilung.

Zur Wohnung gehoéren eine Loggia/Terrasse mit ca. 25 m? und Gartenanteil mit ca. 45 mz.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m



Apotheke <750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <750m

Post <1.250m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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