PROVISIONSFREIER ERSTBEZUG | MODERNE
DECKENKUHLUNG | GARAGE

WINTERAKTION
BIS ZU € 15.000,-

-

Objektnummer: 1609/46808

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

Auhofstralle

Wohnung

Osterreich

1130 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

54,45 m2

3

1

1

1

24,07 m2

I34,80 kWh / m2* a
0,72

519.500,00 €

124,21 €

44,74 €

20,02 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien

T +43 1 997 1000
H +43 699 151 151 01



RE/MAX




RE/MAX

RE/MAX y RE/MAX




RE/MAX

RE/MAX RE/MAX




1130 WIEN

waun

TR
wanaf§TA

et
= |.'§n2

Fisan

v
dfo

T EEH:E

Tor202 P 1|/

botug imeme |

Fiachulll FZ¥odm Fo
il | I T 1 § I
I I 4 L i
Wl | | :_ E
n I I -
B =g
Yool | | §
VI i | 7 LY
L [ o I
= B
\ 7|l | N
- I I=
I
| | wmxi.m];l
-1 ] i I T
=C0=a IR 4
Porkett . | | :
[
———————— 3 =HE [
= 1 < =i
1 l/u i | i Pl o
1 - T || I
— EE
E’ : £ 3 :
. E |
L ]
I I
| |
t 1
1 J
[ I
I | =
bt — et T i
| Eichbschuls H2IScmzp Fion

MM HBEen

=
ERDGESCHOSSISTG2TURD? | st et ™ 7 ) 08.01.2024
TUREN ALLGEMEINABKURZLINGEN

WOHNFLACHE: S445M | o NGEEMCANGETIRE #0/210am |PH Pasapeinihe GH Gelansatahe

LOGGEA: = | mnasTORE #07 M0am |4N BH g

GESAMTFLACHE: 54,45 m? Frmeierbigel Tarmseniidilgel AR L k

BALKOM: | i DA (D) i [\I RS Ekhischmnk R Rausshiha

i — — e Winshmasching AD pbgeh. Decks men RH 2105

TERRASSE: 2761 mME | inKipp-Aurslibneng [K) e G5 dhar ETLK

GARTEN: 2407 M | |1 Doah-Kipp-Aumdirung 01 M ou Cusihe VK erberkan

KELLERABTEIL: L L=l I::' WEAP instalaton aufpstamrupy Unieruizverieior

i Hebeschiste- AUSIvIng M5| -

s s e et . UKWERBINDLICHE PLANKGFIE | AUSSTATTUNG AUSSCHLIESSLIGH LT. JEWEILE AKTUELLE BAU-UND AUSSTATTUNGSBEBGHREIBUNG

3-ZIMMER-WOHNUNG SGMSTIGE EINRIEATURGECEBERSTANDE BIENEN NUR DER VERANSCHAULICHUNE | VORBEHALTLIEH ANDERUNGEN | NATURMASSE ERFORDERLIEH |



Objektbeschreibung

WINTERAKTION — NUR BIS 31.01.2026!
Bei Kaufabschluss bis zum 31.01.2026
erhalten Sie eine Kiche im Wert von bis zu 15.000 €

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 1130 Wien! Diese exklusive Immobilie im Erstbezug
bietet Ihnen nicht nur hochsten Wohnkomfort, sondern auch eine unschlagbare Lage, die alle
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens in greifbare Néahe rtckt.

Wohnen, wo Wien am griinsten ist — und die City nur einen Sprung entfernt! Im schénen
Hietzing, einem der begehrtesten Bezirke Wiens, wurde vor Kurzem ein hochwertiger Neubau
mit 40 modernen Eigentumswohnungen fertiggestellt. Hier trifft zeitgemalies Wohnen auf
nachhaltige Technik.

Betreten Sie eine lichtdurchflutete Wohnung, die mit modernster Bauweise und hochwertigen
Materialien begeistert. Mit einer innovativen Luftwadrmepumpe geniel3en Sie stets ein
angenehmes Raumklima — umweltfreundlich und energieeffizient.

Die Umgebung bietet alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus
sind in unmittelbarer Nahe, sodass Sie im Bedarfsfall schnell versorgt sind. Fur Familien sind
Schulen und Kindergérten in der Nahe, die eine optimale Betreuung und Bildung ftr Ihre
Kinder garantieren. Auch die Nahversorgung kommt nicht zu kurz: Supermarkt und Béckerei
sind ful3laufig erreichbar und bieten Ihnen alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen.

Lassen Sie sich von der Kombination aus modernem Wohnkomfort und einer erstklassigen
Lage Uberzeugen. Diese Immobilie ist der perfekte Ruckzugsort fir Singles, Paare oder kleine
Familien, die das Leben in Wien geniel3en méchten. Zogern Sie nicht — kontaktieren Sie uns
fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Die Wohnungen verfligen tber 2 bis 4 Zimmer mit ca. 45 bis 90 m2 Wohnflache, moderner
Wohnklche sowie Balkonen, Loggien, Terrassen oder Eigengarten.

Ausstattung:

¢ Alle Aufenthaltsraume sind mit hochwertigen Parkettb6den ausgestattet.

¢ Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung



Deckenheziung und -kihlung

elektrische Raffstores

Markensanitarausstattung

Personenlift im Haus

Fahrradabstellmdglichkeiten im Haus

Fotos (c) Irene Schanda
3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und grof3ziigigem Garten

Die grof3zligige 3-Zimmer-Wohnung mit 54,45 m? besticht durch eine offene Wohnkiiche und
eine flexible Raumaufteilung. Dank der urbanen Erreichbarkeit eignet sich die Wohnung ideal
fur Paare oder Singles — ebenso fir Pendler oder als attraktives Anlageobjekt. Geniel3en Sie
zusatzlich eine Terrasse und einen eigenen Garten — lhr Rickzugsort in der Stadt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m



Hoéhere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <750m

Post <1.250m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m

U-Bahn <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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